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Secretaria de Governo

Memorando n° 671/2019

LEI COMPLEMENTAR n° 905
de 14 de julho de 2023.

Aprova a revisdo e atualizacio do Plano Diretor do Municipio de
Atibaia e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA DE ATIBAIA
aprova ¢ 0 PREFEITO DA ESTANCIA DE ATIBAIA, usando as
atribuigdes legais que lhe sdo conferidas pelo inciso VI do artigo 73
da Lei Organica do Municipio, sanciona, promulga e manda publicar
a seguinte Lei Complementar:

TITULO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° O Plano Diretor de Atibaia ¢ o instrumento basico da politica
de desenvolvimento e expansdo urbana, destinado a ordenar, promover
e controlar o desenvolvimento territorial do Municipio.

Paragrafo winico. As normas desta Lei Complementar serdo validas
sem prejuizo do disposto nas legislagdes estadual, federal e municipal
pertinentes, concorrentes ou supervenientes, no ambito de suas
respectivas competéncias, valendo-se a norma mais restritiva.

Art.2° O Plano Diretor de Atibaia abrange a totalidade do territorio do
Municipio e estabelece principios, diretrizes e objetivos para:

I- as politicas de desenvolvimento municipal;

1I- a politica urbana ambiental;

III- a gestdo democratica da cidade;

IV- a gestdo do sistema de planejamento, monitoramento e controle
da cidade.

§1° Aspoliticas de desenvolvimento municipal sdo o conjunto de planos
¢ agdes que tem como objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das
fungdes sociais da cidade e o uso socialmente justo, ecologicamente
equilibrado e diversificado de seu territorio, de forma a assegurar o
bem-estar e a qualidade de vida de seus habitantes.

§2° O sistema de planejamento, monitoramento e controle urbano
corresponde ao conjunto de orgdos, normas, recursos humanos e
técnicos que tem como objetivo coordenar as agdes referentes ao
desenvolvimento urbano, de iniciativa dos setores publico e privado,
integrando-as com os diversos programas setoriais, visando a
dinamizagao e a modernizagdo da agdo governamental.

Art. 3° Integram este Plano Diretor de forma complementar, as
seguintes leis:

I-Lei Municipal de Zoneamento, Uso, Ocupagdo e Parcelamento do
Solo;

II- leis municipais relativas a instrumentos de politica urbana;

III- Codigo de Obras e Edificagdes;

IV- Cédigo de Posturas;

V- planos setoriais.

Paragrafo unico. Leis e Decretos poderdo regulamentar o Plano
Diretor desde que tratem de matéria pertinente ao planejamento
municipal e ao desenvolvimento urbano e rural.

Art. 4° Os principios, as diretrizes e os objetivos do Plano Diretor
devem ser respeitados, no minimo, pelos seguintes planos e normas:
I- Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Orgamentarias, Lei Orgamentaria
Anual e o Plano de Metas;

II- elencadas no artigo 3° desta Lei Complementar e demais normas
correlatas.

Art. 5° Os objetivos previstos neste Plano Diretor deverdo ser
alcangados até o ano de 2030.

TITULO I1
DOS PRINCIPIOS, DIRETRIZES E OBJETIVOS

Art. 6° Os principios que regem as politicas de desenvolvimento
municipal, os sistemas urbanos e ambientais, o planejamento urbano
e o Plano Diretor sdo:

I- fungao social da cidade;

II- fungdo social da propriedade urbana;

III- fungdo social da propriedade rural;

IV- direito a cidade;

V- direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado;

VI- gestdo democratica.

§1° Funcdo social da cidade compreende o atendimento das
necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica
social, ao acesso universal, aos direitos sociais € ao desenvolvimento
socioecondmico e ambiental, incluindo o direito a terra urbana, a
moradia digna, ao saneamento ambiental, & infraestrutura urbana, ao
transporte, aos servigos publicos, ao trabalho, ao sossego ¢ ao lazer.

§2° Fungdo social da propriedade urbana ¢ elemento constitutivo do
direito de propriedade e ¢ atendida quando a propriedade cumpre os
critérios e graus de exigéncia de ordenacdo territorial estabelecidos
pelo Plano Diretor e suas leis complementares, contribuindo ainda
com as seguintes exigéncias:

I- intensidade de uso adequada a disponibilidade da infraestrutura
urbana de equipamentos e servigos;

II- uso compativel com as condigdes de preservagdo da qualidade do
meio ambiente e da paisagem urbana;

I1I- aproveitamento e utilizagdo compativeis com a seguranga ¢ satde
de seus usuarios e da comunidade.

§3° Fungdo social da propriedade rural ¢ elemento constitutivo
do direito de propriedade e ¢ atendida quando, simultaneamente, a
propriedade ¢ utilizada de forma racional e adequada, conservando
seus recursos naturais, favorecendo o bem-estar dos proprietarios
e dos trabalhadores e observando as disposi¢des que regulam as
relagdes de trabalho.

§4° Direito a cidade compreende o processo de universalizagdo do
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acesso aos beneficios e as comodidades da vida urbana por parte de
todos os cidaddos, seja pela oferta e uso dos servigos, equipamentos e
infraestruturas publicas.

§5° Direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado ¢ o direito
sobre o patrimonio ambiental, bem de uso comum e essencial a
qualidade de vida, constituido por elementos do sistema ambiental
natural ¢ do sistema urbano de forma que estes se organizem
equilibradamente para a melhoria da qualidade ambiental ¢ bem-estar
humano.

§6° Gestdo democratica ¢ a garantia da participacdo de representantes
dos diferentes segmentos da populagdo, diretamente ou por intermédio
de associagdes representativas, nos processos de planejamento
e gestdo da cidade, de realizagdo de investimentos publicos e na
elaboragdo, na implementacdo e na avaliagdo de planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano, considerando os principios deste
Plano Diretor.

TiTULO 111
DAS POLITICAS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 7° As politicas de desenvolvimento municipal, o sistema de
planejamento, o Plano Diretor e sua legislagdo complementar se
orientam pelas diretrizes gerais da politica urbana estabelecidas no
artigo 2° da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto
da Cidade.

Art. 8° As politicas de desenvolvimento municipal deverdo priorizar
o desenvolvimento econdémico sustentavel, alinhando a agenda local
a Agenda 2030 da Organizacdo das Nag¢des Unidas — ONU, com foco
no alcance dos Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel — ODS.

Art. 9° As politicas publicas setoriais integram as politicas de
desenvolvimento do Municipio e definem as agdes que devem ser
implementadas pelo Poder Executivo para cumprir os objetivos
estratégicos deste Plano Diretor.

Art. 10 As politicas setoriais tratadas nesta Lei Complementar sao:
I- politicas no ambito do desenvolvimento, bem-estar, igualdade e
justiga social;

1I- politicas no ambito da gestdo urbana;

III- politicas no ambito da economia sustentavel;

IV- politicas no ambito da gestdo ambiental.

CAPITULO 1
DAS POLITICAS NO AMBITO DO DESENVOLVIMENTO,
IGUALDADE, BEM-ESTAR E JUSTICA SOCIAL

Art. 11 As politicas no ambito do desenvolvimento, igualdade, bem-
estar e justica social devem estar em consonancia com os Objetivos de
Desenvolvimento Sustentavel - ODS 1, 3, 4, 5, 10, 16 ¢ 17 da Agenda
2030 da Organizagdo das Nagdes Unidas - ONU e sdo voltadas:

I- ao combate a pobreza;

II- a promogdo da educagdo inclusiva, equitativa e de qualidade;

III- a construgdo de instituicdes eficazes, responsaveis e inclusivas,
com estimulo a participacdo popular;

1V - aigualdade de género;

V - aredugdo da desigualdade social;

VI - a garantia de uma vida saudavel para todos, com acesso a saude,
a cultura e ao esporte;

VII - a promogdo de sociedades pacificas e inclusivas, voltadas ao
desenvolvimento sustentavel.
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Art. 12 As politicas no ambito do desenvolvimento, igualdade, bem-
estar e justica social serdo regidas pelas seguintes diretrizes:

I -combater a pobreza e as desigualdades sociais, garantindo o acesso
de todos a educagdo de qualidade, sem distingdo, assim como aos
direitos socioassistenciais, especialmente a popula¢do em situagao
de risco e de vulnerabilidade, contribuindo para o desenvolvimento
humano, por meio de politicas publicas orientadas pelas seguintes
acgoes:

a) implementar a Politica Nacional de Assisténcia Social e a Lei
Organica Municipal para atender as demandas locais de forma
descentralizada;

b) implementar, no ambito municipal e de forma intersetorial, o
Sistema Nacional de Atendimento Socioeducativo;

¢) ampliar a Prote¢@o Social Basica nos territorios e implantar Servigo
Volante em cada equipamento para atender as areas descobertas do
Municipio;

d) fortalecer os servigos de atencdo a populagdo em situag@o de rua;
e) promover politicas publicas hibridas e de carater regional para
atender a Proteg@o Social Especial de Alta Complexidade, em especial
no acolhimento de individuos;

f) fortalecer os conselhos municipais, a rede socioassistencial ptblica
e privada, por meio da educacdo permanente sistémica, assim como
incentivar o confinamento tripartite;

g) garantir os direitos da crianca e do adolescente vitima ou testemunha
de violéncia;

h) implementar a Vigilancia Socioassistencial para manter atualizado
o Sistema de Informagao, Monitoramento e Avaliagdo, sistematizando
os resultados da Politica Municipal de Assisténcia Social;

i) priorizar a instalagdo de equipamentos em proprios municipais,
seguindo as orientacdes dos entes federativos;

j) modernizar os servicos de acolhimento institucional de criangas e
adolescentes, como a Familia Acolhedora, a Guarda Subsidiada e a
Casa Lar;

k) instituir o Programa Municipal de Transferéncia de Renda;

1) garantir a descentraliza¢do do atendimento, agdes e procedimentos
do Cadastro Unico — CADUNICO;

m) garantir o fortalecimento do Sistema Nacional de Atendimento
Socioeducativo — SINASE;

n) garantir o atendimento intersetorial ao adolescente em cumprimento
de medida socioeducativa, envolvendo a Secretaria de Assisténcia
Social, a Secretaria de Saude, a Defensoria Publica, a Secretaria de
Seguranga Publica e o Conselho Tutelar.

II - assegurar a educacdo inclusiva, equitativa e de qualidade,
promovendo oportunidades de aprendizagem ao longo da vida para
todos, fundamentada na gestdo democratica, equidade, autonomia,
trabalho coletivo e interesse publico, adotando como estratégias para
sua implantag@o, as seguintes agdes:

a) manter atualizado o Plano Municipal de Educacao;

b) monitorar ¢ fortalecer diretrizes, estratégias ¢ agdes do Plano
Municipal de Educagdo, atendendo especialmente ao conceito de
cidade educadora;

¢) fomentar a formagao de professores, inclusive quanto ao uso de
tecnologias;

d) promover instalagdo de equipamentos de educagdo municipais ou
comunitarios nas areas rurais;

e) incentivar a participag@o cidadd do conjunto da sociedade e, em
especial, dos estudantes no destino da escola, conformando assim os
equipamentos de educagdo ao conceito de “escola cidada™;

f) municipalizar o Ensino Fundamental Ciclo II;

g) promover o acesso e a permanéncia de meninas, jovens e mulheres
a educacdo de qualidade;

h) elaborar e implementar planos, projetos e programas de acdes de
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prote¢do e educagdo ambiental e cultural, dentre eles o Programa
Municipal de Educagido Ambiental;

i) ampliar as opgdes de ensino profissionalizante ofertadas no
Municipio e regido e incrementar as possibilidades de formacgao
continuada nos diferentes eixos tecnoldgicos e areas de conhecimento.
III - consolidar a dimens3o cultural como instrumento de
transformacgao social, exercicio pleno da cidadania e como estratégia
de desenvolvimento humano, social e econémico, por meio das
seguintes agodes:

a) instituir, por meio de legislacdo especifica, o Calendario Cultural
Municipal, de forma a garantir a preservagdo das manifestagdes
culturais locais;

b) valorizar as manifestagdes tradicionais populares e as agdes
culturais de base comunitaria;

¢) universalizar o acesso aos bens e atividades culturais, com especial
aten¢do a diversidade cultural e humana;

d) preservar e promover o acesso ao patrimonio cultural material e
imaterial;

e) desenvolver sistema de mapeamento, preservagdo e manutengdo do
Patriménio Imaterial;

f) priorizar agdes para facilitar as festas e atividades do Ciclo Natalino
que compdem o Patriménio Imaterial Municipal;

@) criar um sistema unico de informagdes dos bens de valor cultural;
h) articular agdes junto a sociedade civil organizada para fomentar as
atividades componentes do Patrimonio Imaterial Municipal;

i) instituir a educacdo patrimonial nas escolas publicas municipais.
IV- estimular a participa¢ao popular na formulacdo da politica para
as areas de arte e cultura e na fiscalizagdo da sua execugdo, por meio
das seguintes agdes:

a) implementar o Sistema Municipal de Cultura;

b) elaborar o Plano Municipal de Cultura;

¢) estabelecer programas, projetos e acdes que fomentem a arte ¢ a
cultura local por meio de parceria entre governo, sociedade civil e
iniciativa privada, a fim de garantir a atuacdo e o engajamento dos
artistas e produtores culturais;

d) descentralizar e desconcentrar as a¢des culturais, utilizando os
equipamentos e espagos publicos e privados para promover 0 acesso
das atividades a toda a populagdo;

e) valorizar a produgdo ¢ a difusdo da arte e da cultura e os seus
processos de cria¢do e inovagao;

f) valorizar a participagdo publica ¢ privada no financiamento de
acdes culturais;

g) incentivar a ocupacdo sustentavel dos espagos publicos culturais,
com parte da bilheteria sendo destinada ao Fundo Municipal de
Cultura.

V- garantir a transparéncia e a eficiéncia na gestdo dos programas
habitacionais do Municipio, implementados por meio das seguintes
agoes:

a) revisar e atualizar o Plano Municipal de Habitagdo, elencando
as acdes necessarias para a efetivagdo das diretrizes da politica
habitacional contidas neste Plano Diretor, por meio de procedimentos
e metas de curto, médio e longo prazo;

b) monitorar a politica de habitagdo de interesse social por meio de
um sistema atualizado permanentemente, permitindo o acesso da
populagdo as informagdes;

¢) garantir a transparéncia ¢ a publicizag@o, inclusive em sitio
eletronico, do cadastro de inscricdes permanente, com o registro
das pessoas que tém interesse na aquisi¢do de iméveis do programa
habitacional municipal, bem como das unidades habitacionais
entregues pelo Poder Publico;

d) promover medidas de preven¢@o, mediagdo e solugdo de conflitos
coletivos.
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VI - promover a inclusdo social e econdmica por meio de programas
habitacionais, implementados com as seguintes agdes:

a) promover e estimular a produ¢do de habitagdo de interesse social;
b) ampliar os recursos para habita¢do de interesse social mediante
previsdo no or¢amento municipal de aportes regulares de recursos e
utilizagdo dos recursos provenientes da aplicagdo dos instrumentos de
politica urbana previstos neste Plano Diretor;

¢) criar e implantar programas de subsidios municipais com o objetivo
de viabilizar o acesso a habita¢@o de interesse social para a populacdo
em vulnerabilidade social;

d) diversificar as formas de acesso a habita¢do de interesse social,
adequando o atendimento a capacidade de pagamento da populagao
beneficiada;

e) promover politicas publicas voltadas a redugdo do déficit
habitacional por meio da habitagdo de interesse social as familias em
situagdo de vulnerabilidade social ou de risco;

f) promover estudos para viabilizar a utilizagdo da locagdo social.
VII - desenvolver e gerenciar agdes que possibilitem praticas
esportivas com foco na promogao da satide e sociabilizagdo, com base
nas seguintes agdes:

a) elaborar e implementar o Plano Municipal de Esporte;

b) criar o Fundo Municipal do Esporte;

¢) promover a descentralizagdo das atividades e equipamentos
esportivos para varias regides da cidade, fortalecendo e ampliando
a oferta de atividades esportivas variadas para o maior nimero
de pessoas, por meio da ampliagdo de convénios, parcerias com
organizagdes da sociedade civil e atualizagdo da Lei Municipal de
Incentivo ao Esporte;

d) buscar a implementac@o do Centro Poliesportivo Municipal;

e) promover programas, agdes de incentivo e apoio aos atletas
locais para a conquista de resultados em nivel estadual, nacional e
internacional.

VIII- a politica municipal de satide devera atender as normativas
federais, estaduais e municipais, assim como as diretrizes e objetivos
do Plano Nacional de Saude do Sistema Unico de Satde — SUS,
promovendo a saude da populago local de forma articulada com as
demais politicas publicas, por meio da gestao, regulago e auditoria dos
servicos proprios e conveniados ao Sistema Unico de Satide (SUS), a
ampliac@o do acesso aos servigos, ao monitoramento da morbidade e
mortalidade e a vigilancia em satde, integradas as politicas sociais, de
controle da qualidade ambiental, do ar, das aguas, do solo, do subsolo,
dos residuos organicos e inorganicos, sendo implementada de acordo
com as seguintes agdes:

a) condicionar a implantagdo de equipamentos de saude da rede
de atengdo basica a critérios de densidade populacional existente e
projetada, condi¢des adequadas para acesso fisico ao equipamento de
satde e vulnerabilidade social da populag@o;

b) manter atualizado o Plano Municipal de Saude;

¢) implementar o Sistema Municipal de Informagdes e Gestdo da
Saude;

d) fortalecer e ampliar o Sistema Ouvidor do SUS, possibilitando
maior descentralizacdo e resolutividade de problemas;

e) fortalecer a rede de ateng@o basica por meio do remodelamento
dos equipamentos, redimensionamento das equipes e atualizagdo
do modelo de atengdo com a informatizagdo de todos os pontos de
atendimento;

f) ampliar e qualificar o acesso da populagdo a satide, por meio do
monitoramento e fortalecimento das Unidades de Saude e expansdo
do Programa Satide da Familia;

g) fortalecer a atengdo integral;

h) integrar os programas da Satide com os demais setores da Prefeitura;
i) implementar a aten¢do a Saude Mental na Atencdo Primaria, os
equipamentos especializados ja existentes em CAPSi e CAPS ad e o
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atendimento as urgéncias psiquiatricas;

j) implementar as politicas de acesso aos medicamentos;

k) reestruturar e otimizar o Laboratorio Municipal de Analises
Clinicas;

1) integrar a Vigilancia a Satde a Atengao Individual e Coletiva;

m) implementar a vigilancia e a aten¢do a fatores de risco relacionados
as quatro principais doengas cronicas ndo transmissiveis (do aparelho
circulatorio, cancer, diabetes e doengas respiratorias cronicas);

n) implementar o desenvolvimento de praticas alimentares saudaveis;
o) implantar Hospital Municipal como referéncia regional de Média
Complexidade;

p) implementar as a¢des em vigilancia a saude materno-infantil para
reduzir os agravos que levam a morte materna e de criangas menores
de cinco anos;

q) implementar os servigos odontologicos, permitindo maior acesso;
r) fomentar a articulagdo regional para as agdes de média e alta
complexidade, ampliando o acesso as consultas em especialidades,
exames e procedimentos;

s) incluir praticas integrativas e complementares em saude nos
servigos de prevencdo da atengdo basica, como homeopatia, yoga ¢
acupuntura, entre outras;

t) reforcar a prevengdo e o tratamento dos problemas decorrentes
do uso nocivo de substincias, como o tabaco e outros produtos
fumigenos, as drogas entorpecentes e o alcool;

u) implementar a¢des de cuidado para o enfrentamento de riscos e
agravos tendo em vista recortes de género e vulnerabilidade, como
saide da mulher, do homem, do adolescente, do idoso, da populagao
transexual, das pessoas com doengas muito graves ou que vivem em
condi¢des de extrema miséria.

IX — fortalecer a eficiéncia administrativa de forma a ampliar os
ganhos sociais e reduzir os custos operacionais do setor publico, assim
como valorizar e promover a participagdo popular nos processos de
decisdo, por meio das seguintes acoes:

a) promover a modernizagao tecnologica dos sistemas administrativos
e de atendimento a populacdo, fornecendo servigos publicos mais
ageis e com maior resolutividade;

b) formular indicadores nas diversas areas do desenvolvimento urbano
para subsidiar o planejamento estratégico e a governanga municipal;
¢) implementar sistema de monitoramento das agdes municipais ¢ dos
objetivos deste Plano Diretor, por meio de indicadores, diferenciando
a medigao dos Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel — ODS da
Agenda 2030 da Organizagdo das Nagdes Unidas — ONU;

d) criar o Acervo Publico Municipal, visando evitar perdas de dados
historicos e culturais do Municipio;

e) implantar plataforma digital com acesso para governo e cidadaos
do Sistema de Monitoramento e Acervo Publico Municipal;

f) promover a participag@o cidada por meio de conselhos municipais
e plataforma digital;

X - promover agdes, programas ¢ projetos voltados a mulher, que
resultem na igualdade de género e na garantia de direitos, tais como:
a) promover agdes com foco na igualdade de género no mundo do
trabalho, na autonomia e no protagonismo das mulheres em areas
rurais e urbanas, voltadas a capacitagdo profissional e elevacdo da
escolaridade;

b) promover agdes de melhoria das condi¢des de vida e saude das
mulheres em todo seu ciclo vital, garantindo direitos reprodutivos e
outros legalmente constituidos;

¢) reduzir os indices de violéncia contra as mulheres, garantindo a
implementagdo eficaz da Lei Maria da Penha e suas alteragdes, com
o fortalecimento dos mecanismos de protegao aos direitos da mulher;
d) fortalecer a participagdo igualitaria das mulheres nos espagos de
poder e de decisdo voltados ao planejamento municipal e a constru¢do
de politicas publicas;
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e) fomentar a articulag@o e intersetorialidade das politicas ptblicas
voltadas as mulheres, bem como implantar um sistema de dados
estatisticos e indicadores sociais.

XI — promover agdes, programas e projetos especificos para a
populagao idosa, tais como:

a) instituir politicas intersetoriais, especialmente as relacionadas ao
esporte, a cultura e a saude, especificas para o atendimento do idoso;
b) garantir o cumprimento das diretrizes da Politica Nacional do
Idoso;

¢) qualificar recursos humanos da Prefeitura para atendimento ao
idoso;

d) priorizar o atendimento ao idoso no ambiente familiar e encaminha-
lo a outras formas de atendimento quando o mesmo estiver em
situacdo de vulnerabilidade socioecondmica, risco social ou quando
for vitima de violéncia;

e) facilitar o acesso a beneficios de transferéncia de renda aos idosos
em situacdo de vulnerabilidade socioecondmica, risco social ou
quando for vitima de violéncia;

f) promover agdes de longevidade em carater preventivo e educativo;
g) garantir o acesso da populagdo idosa aos servigos oferecidos pelo
Poder Publico de forma igualitaria, isenta, transparente e democratica,
principalmente os individuos em situacdo de vulnerabilidade e risco
social.

XII- adotar os principios da Seguranga Cidada como construcdo
interinstitucional, governamental e social de uma cultura de prevengao
a violéncia como pressuposto para a seguranca publica em ambito
municipal, considerando a integragdo com organismos estaduais e
federais para o enfrentamento a criminalidade, por meio das seguintes
agoes:

a) executar politicas publicas de seguranga em ambito local, com
atuacdo direta da Guarda Municipal na prevengdo a violéncia,
ampliando a rede de comunicagao e compartilhamento de informagoes
entre as forgas de segurancga e a populagio;

b) estabelecer a gestdo de politicas integradas de segurancga junto aos
governos federal e estadual para o enfrentamento a criminalidade,
fortalecendo o Gabinete de Gestdo Integrada e sua atuagdo conjunta
com as associac¢des de bairro e a sociedade civil organizada;

¢) promover agdes de prevengdo a violéncia e enfrentamento
criminalidade em conjunto com os municipios da regido;

d) implantar programas multidisciplinares voltados a prevengdo e
combate a violéncia e a redug@o da criminalidade;

e) fortalecer e expandir as politicas transversais de desenvolvimento
social, buscando mitigar localmente os riscos e a exposicdo das
comunidades a violéncia;

f) manter o didlogo permanente com a populagdo, favorecendo
a governanga democratica das politicas de seguranca junto ao
Municipio;

g) contribuir, no ambito da competéncia municipal, para o
desenvolvimento de planos, programas, projetos e agdes voltados a
recuperagdo e reinser¢do de egressos do sistema penal ao convivio
social;

h) implantar programas de agdo educativa, de forma a fortalecer a
cultura da paz e o respeito coletivo a vida e a natureza;

i) elaborar e manter atualizado o Plano Integrado de Politicas Publicas
de Seguranca;

j) fortalecer a estrutura da Guarda Municipal como forma de garantir
sua presenca qualificada e suficiente em ambientes e situacdes de
interacdo social, visando a protegdo municipal preventiva, priorizando
a protecdo a populagdo em patrulhamento preventivo e cooperando
com os demais 6rgdos estaduais e federais de seguranga, bem como
com a Defesa Civil;

k) manter o didlogo permanente com a populagdo, favorecendo
a governanga democratica das politicas de seguranca junto ao
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Municipio;

1) criar incentivos a gestdo compartilhada da seguranga da cidade,
mediante mecanismos que facilitem e estimulem a utilizagao conjunta
da estrutura de equipamentos e informacdes pelo Poder Publico
Municipal e pelo cidaddo, como sistemas de monitoramento, alertas e
alarmes, a fim de difundir praticas de prevencao a violéncia;

m) apoiar os conselhos comunitarios de seguranca dos bairros e o
Conselho Municipal de Politicas de Seguranga;

n) implantar programa de ac@o educativa de prevengdo a acidentes
de transito;

0) ampliar a rede de comunicag@o ¢ compartilhamento de informagdes
entre as forcas de seguranga e a populagio;

p) garantir investimento constante no aprimoramento do aparato
tecnoldgico de inteligéncia;

q) desenvolver agdes de prevencdo ao uso de produtos fumigenos,
substancias entorpecentes e alcool.

XIII- monitorar e assistir a populagdo vulneravel com o objetivo de
inser¢do e bem-estar social, por meio das seguintes agoes:

a) promover a adequag@o dos equipamentos de assisténcia social as
normas de acessibilidade, assim como promover atividades especificas
para pessoas com deficiéncia;

b) estabelecer politicas ptblicas de atendimento a populagido usuaria
de drogas licitas e ilicitas;

¢) implementar sistemas de monitoramento e controle da rede
socioassistencial, utilizando indicadores para a avaliagao;

d) buscar a universalizagdo do atendimento das demandas de familias
em situagdo de vulnerabilidade social;

e) garantir e qualificar a transparéncia e a divulgagdo dos servigos e
recursos utilizados nas parcerias com a rede socioassistencial privada;
f) garantir a supervisdo externa continua dos trabalhadores e servigos
prestados na area da assisténcia social;

g) implantar o Servi¢o de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos
de atendimento a primeira infancia, de zero a seis anos;

h) fortalecer o Sistema de Garantia de Direitos de Criangas ¢
Adolescentes, com garantia de espagos para discussdes periodicas
com a rede de prote¢do intersetorial.

XIV- assegurar uma vida saudével e promover o bem-estar para toda
a populacdo, em todas as idades, promovendo:

a) alimentagdo saudavel;

b) ingestdo adequada de agua;

¢) melhoria da qualidade do ar;

d) promogao de locais para exposi¢ao adequada a luz solar e pratica
de exercicios fisicos;

e) controle de ruidos urbanos ¢ medidas de saude e prevencdo de
doengas.

CAPITULO II
DAS POLITICAS NO AMBITO DA GESTAO URBANA

Art. 13 As politicas no ambito da gestdo urbana no Municipio
serdo asseguradas pelo cumprimento de diretrizes voltadas ao
desenvolvimento de cidades e assentamentos humanos, inclusivos,
seguros, resilientes e sustentaveis, em consondncia com o Objetivo
de Desenvolvimento Sustentdvel - ODS 11 da Agenda 2030 da
Organizagao das Nag¢des Unidas.

Art. 14 As politicas no ambito da gestdo urbana no Municipio serdo
regidas pelas seguintes diretrizes:

I- fortalecer Atibaia como cidade inteligente, educadora, inclusiva,
segura, resiliente e sustentavel, elevando-a a condi¢do de polo de
desenvolvimento regional e desenvolvendo-a mediante as seguintes
agoes:

a) promover o ordenamento territorial integrando uso do solo,
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sistema viario, habitagdo, transporte, saneamento basico, areas de
risco, saude, meio ambiente e desenvolvimento econdmico, social €
ambientalmente sustentavel, garantindo a gestdo participativa;

b) promover maior diversificacdo de usos na area urbana, desde
que compativeis as caracteristicas locais de cada compartimento da
cidade;

¢) reduzir o processo de expansdo horizontal, planejando as areas
de verticalizagdo da cidade, devendo o crescimento urbano estar
localizado prioritariamente em areas dotadas de infraestrutura
implantada, fora das areas de risco e considerando a analise cénica e
diversidade visual das paisagens da cidade;

d) requalificar ¢ ampliar o sistema de areas de convivio social,
mapeando e elencando as agdes necessarias para utilizagdo e
manutengdo, constituidos por sistemas de lazer, pracas, parques e
demais espacos de integracdo, ampliando a utilizagdo compartilhada
pelas diversas modalidades, sejam culturais, esportivas ou
recreacionais, envolvendo os setores relacionados da sociedade civil e
priorizando as regides de maior vulnerabilidade social;

e) ampliar a oferta de politicas publicas e equipamentos publicos
voltados a pratica esportiva e cultural nas regides de maior
vulnerabilidade social, tendo como foco a crianga ¢ o adolescente;

f) promover estudo da gestdo do ruido urbano, garantindo a saude e
o bem-estar social e ambiental, viabilizando horarios e locais para
eventos;

g) garantir a acessibilidade universal e a equidade do uso dos espagos
publicos, especialmente os de esportes, lazer, cultura, circulagdo e
transporte, facilitando sua utilizagdo por pessoas com deficiéncia,
com dificuldade de locomog@o e idosos;

h) estimular o cumprimento da funcdo social da propriedade, assim
como o devido aproveitamento de vazios urbanos em locais ja
densamente ocupados e com infraestrutura disponivel;

i) prever a descentralizagdo dos servigos publicos administrativos,
transferindo-os para areas estratégicas de crescimento da cidade;

j) direcionar as prioridades do crescimento urbano de maneira a
valorizar as areas rurais e seu contexto;

k) Fortalecer e expandir programas municipais de manutengdo
¢ embelezamento da cidade como identidade visual e urbana do
Municipio;

1) elaborar estudos para criagdo de um novo cemitério municipal
que considere os aspectos referentes ao impacto ambiental, estudos
de solo ¢ infraestrutura para captagdo do chorume e gases, com area
prevista para crematorio;

m) elaborar nova legislagdo que dispde sobre os cemitérios do
Municipio, compilando e atualizando os dados das legislacdes ja
existentes e garantindo a cobranca da taxa publica de manutengao e
conservagdo das sepulturas de concessao perpétua;

n) ampliar e descentralizar os espagos de participagdo, ocupagdo e
convivio do idoso;

0) utilizar o planejamento e o desenho urbano na criagéo de espagos
facilitadores das agdes de seguranga e de prevengao a violéncia;

p) promover o mapeamento das areas suscetiveis a ocorréncia de
processos geoldgicos ou hidroldgicos que gerem riscos a populacao;

q) desenvolver acdes de conscientizagdo sobre a importincia e
incentivo para a separagio do lixo reciclavel do orgéanico;

r) adotar padrdes de produg@o e consumo de bens e servigos de forma
sustentavel com aplicacdo de técnica de mitigagdo de impacto;

s) priorizar agdes e projetos de arborizagdo urbana, incentivando a
implantacio de calgadas ecologicas e de unidades de Espago Arvore;
t) promover relocagdo de populagdo e restringir novas ocupagdes em
area de fragilidade ambiental forte e muito forte, em conformidade
com o Plano Municipal de Controle de Erosao;

u) exigir a instalagdo, em novos loteamentos, de sistemas preventivos
proximos as areas verdes para combate imediato as queimadas;
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v) fomentar a construg@o sustentavel e a ado¢do de tecnologias e
alternativas urbanas ecologicas;

w) adequar a oferta e a distribuicao dos servicos e equipamentos de
educacao, satide, assisténcia social, lazer, esporte e cultura em relagao
ao numero de usuarios por setor censitario;

x) desenvolver as politicas setoriais ¢ de planejamento urbano
articuladas com as cidades da regido, estimulando o processo de
regionalizagdo e elevando o Municipio a condi¢do de polo de
desenvolvimento regional;

y) adotar medidas para a preservagdo, manejo ¢ expansdo das
areas verdes publicas, de acordo com as demandas técnicas e as
manifestacdes de interesse das comunidades locais.

I1- deverdo ser priorizadas agdes e politicas de ocupagio, preservacao,
promogao, manutengao e utilizagdo de forma sustentavel do patrimonio
cultural, além dos espagos publicos e edificios de relevancia cultural
do Municipio, especialmente por meio de:

a) estudos, pesquisas, levantamentos, identificagdo, mapeamento
¢ defini¢do dos bens de valor cultural de interesse de preservagéo,
integrantes do patrimonio ambiental e cultural do Municipio, que
orientem agdes voltadas a protecdo, preservagdo, restauracdo e
manutengdo dos mesmos;

b) criacdo de lei especifica que estabeleca penalidades perante a
degradacao dos bens culturais;

¢) institui¢do de comissao de gestdo do patrimoénio cultural para
coordenagdo dos bens de valor cultural, por meio de um sistema unico
de informagdes;

d) estabelecimento de incentivos e beneficios aos titulares de bens
culturalmente protegidos, visando a preservagdo, conservagido e
recuperagdo do patrimonio cultural;

e) incentivo a conservacdo de edificios tombados e inventariados, por
meio da aplicagdo da transferéncia do potencial construtivo das areas
de restrigdo destes imoveis;

f) incentivo a conservagdo de edificios tombados de propriedade
publica por meio da aplicagdo da alienagdo de cotas de potencial
construtivo;

g) incentivo a conservagao das ruas de paralelepipedo elencadas pelo
Conselho Municipal da Cultura a fim de melhorar as condi¢des de
conservagdo do Centro Historico de Interesse Turistico.

III- desenvolver uma politica habitacional que proporcione o
acesso a moradia digna, especialmente a populagdo de baixa renda,
promovendo a remogdo de populagdo em area de risco ou sujeitas
a desastres naturais, além de propiciar a regularizagdo fundiaria
sustentavel, em consondncia com o planejamento da cidade, elaborada
de acordo com as seguintes agdes:

a) regular o solo urbano para promover o cumprimento da fungdo
social da propriedade e do direito social a moradia, em consonancia
com o disposto no Estatuto da Cidade e neste Plano Diretor;

b) priorizar a ocupagdo das areas ja dotadas de infraestrutura que
estejam sem edificagdes, subutilizadas ou ndo utilizadas, por meio da
aplicac@o de instrumentos de politica urbana;

¢) assegurar a integracdo da politica de habitagdo com as demais
politicas publicas, em especial as politicas de desenvolvimento
urbano e regional, de mobilidade, de geracdo de emprego e renda,
sociais ¢ ambientais;

d) implementar e manter atualizado o Cadastro Municipal de
Habitacao, visando orientar as a¢des do poder publico na reducao do
deficit habitacional, especialmente quanto ao mapeamento das areas
ocupadas irregularmente, areas de risco e nimero de familias, idosos,
criangas e pessoas com deficiéncia existentes no municipio;

e) garantir recursos para o Fundo Municipal de Habitagdo voltados
ao desenvolvimento de programas habitacionais, a¢des integradas em
areas de interesse social e em areas de risco ocupadas irregularmente,
bem como melhorias na infraestrutua e nas condi¢des de salubridade
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das moradias existentes;

f) constituir o Banco de Terras Municipal, composto por terrenos
vazios e edificagdes desocupadas, ambos em condigdes de
habitabilidade, localizados no perimetro urbano, para atendimento do
deficit habitacional de interesse social;

g) promover a regularizagdo fundiaria de interesse social nos
assentamentos irregulares;

h) priorizar a permanéncia da populacdo na area ocupada ou, quando
impossivel devido a situagdo de risco, comprovada por questdes
ambientais e urbanisticas irreversiveis ou de interesse municipal,
prever reassentamento no entorno imediato da area, assegurando o
nivel adequado de condigdes urbanisticas, sociais e ambientais, tais
como salubridade, estabilidade, seguranca, infraestrutura e acesso a
servigos publicos.

IV- a mobilidade no Municipio deverd ser planejada de modo a
priorizar os modos de transporte ndo motorizados, trazer conforto
e seguranga a populacdo em geral, especialmente os grupos com
mobilidade reduzida, devendo ainda priorizar as seguintes agdes:

a) manter atualizado o Plano Municipal de Mobilidade Urbana;

b) reduzir a necessidade de deslocamento motorizado, localizando
adequadamente as areas para o desenvolvimento de atividades
econdmicas, prevendo centralidades nos bairros ou corredores de
predominancia comercial;

¢) priorizar o transporte coletivo sobre o individual e promover a
mobilidade ativa e ndo motorizada, inclusive por meio da implantagao
de sistema cicloviario no Municipio, além da valorizagdo do pedestre;
d) estimular o transporte solidario ou compartilhado e a mobilidade
corporativa;

e) adequar os sistemas de mobilidade urbana as necessidades da
populagao idosa;

f) garantir o acesso da populacdo da zona rural aos servigos de
protecdo social basica, com oferta de transporte para esta populagio.
V- os sistemas de transporte no municipio deverdo assegurar
acessibilidade, seguranca, sustentabilidade e garantia de preco
acessivel aos usudrios, por meio das seguintes a¢des:

a) implementar sistema integrado dos diferentes modais do sistema
de transporte coletivo com modalidades diversificadas, respeitadas
as caracteristicas socioambientais do Municipio, aumentando a
participagdo do transporte publico coletivo, bem como sistemas nio
motorizados na divisdo modal;

b) expandir e consolidar espago prioritirio nas vias ¢ espagos
publicos para os servigos de transporte publico coletivo e de modos
de transporte ndo motorizados;

¢) estudar a aplicacdo de tributos sobre modos e servigos de transporte
urbano individualizado pela utilizagdo da infraestrutura urbana,
visando desestimular seu uso.

CAPITULO 111
DAS POLITICAS NO AMBITO DA ECONOMIA
SUSTENTAVEL

Art. 15 As politicas no ambito da economia sustentavel no Municipio
deverao estar em consonancia com os Objetivos de Desenvolvimento
Sustentavel - ODS 2, 8, 9 e 17 da Agenda 2030 da Organizagdo das
Nagoes Unidas e serdo voltadas:

I- a promogdo do crescimento e industrializagdo sustentdveis e
inclusivos;

II- ao trabalho digno para todos;

III- ao fomento a inovagéo;

IV- ao combate a fome;

V- a promogao da agricultura sustentavel;

VI- a construcdo de infraestruturas resilientes;

VIII - ao fortalecimento dos meios de implementagao e parcerias com
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os demais entes federativos para o desenvolvimento sustentavel.

Art. 16 As politicas no ambito da economia sustentavel no Municipio
serdo regidas pelas seguintes diretrizes:

I- fomentar atividades econdmicas sustentaveis, fortalecendo as
atividades de inovagdo, empreendedorismo e de economia criativa e
solidaria, por meio das seguintes agdes:

a) auxiliar na politica de amplia¢ao da rede de infraestrutura junto as
autarquias e concessionarias, em especial de gas natural, fibra 6tica
e energia elétrica, para o atendimento das demandas das empresas
instaladas no Municipio;

b) estimular o desenvolvimento do empreendedorismo, visando
ampliar a inclusdo produtiva no mercado, a geragdo de renda e a
qualificagdo do trabalhador;

¢) estruturar e fortalecer a oferta turistica;

d) criar condi¢des para o desenvolvimento do turismo apropriado
as caracteristicas do Municipio, gerando sinergias entre eventos,
negoécios, cultura, gastronomia, compras e agroecoturismo, visando
ampliar o tempo de permanéncia do visitante na cidade;

e) potencializar a capacidade criativa, o conhecimento cientifico
e tecnologico e a inovagdo no Municipio, visando gerar atividades
econdmicas de alto valor agregado e ambientalmente sustentaveis;

f) induzir uma distribuicdo mais equitativa do emprego, por meio da
descentralizagdo das atividades econdmicas;

g) promover acgdes e programas voltados a inclusdo da populagdo
jovem no mercado de trabalho local;

h) criar o Sistema Municipal de Inovagao;

i) aumentar a disponibilidade de conectividade as novas tecnologias
de informagéo e comunicacdo para a populagdo em areas urbana e
rural;

j) implantar o Instituto Tecnoldgico no Municipio;

k) manter atualizado o Plano Municipal de Turismo;

1) promover capacitagdo, qualificacdo e sensibilizacdo para o turismo
local em suas diversas modalidades;

m) regulamentar os veiculos de turismo;

n) dar continuidade aos programas de sinalizagdo turistica no
Municipio e arredores;

o) fortalecer programas e projetos de promog¢ao do turismo local;

p) promover melhoria vidria nos acessos aos pontos de referéncia para
o turismo local, inclusive na area rural;

q) desenvolver programas para ampliar o Turismo de Negocios e
Eventos em Atibaia;

r) atualizar a Lei de Incentivos Fiscais para atividades voltadas ao
Turismo;

s) desenvolver programas de incubadoras e aceleragdo voltados a
empresas do turismo;

t) incentivar o uso de tecnologias verdes de reducao da polui¢@o e do
desperdicio.

II- agregar inovacdo nos processos produtivos, de distribuicdo e
comercializag@o de insumos, processos e produtos agricolas, por meio
das seguintes agdes:

a) articular junto ao setor produtivo, entidades de capacitacdo, de
extensdo e governamentais programas e acdes voltados a criagdo
de Arranjos Produtivos Locais — APL’s, principalmente nas areas
de floricultura e fruticultura, fomentando o agronegdcio local, o
cooperativismo e 0 associativismo;

b) estimular a sustentabilidade e a inovag@o, incentivando as empresas
do ramo e construindo quadro técnico de pesquisa, com capacitagao
¢ assisténcia técnica a todos os envolvidos nas cadeias produtivas, de
forma a ampliar o servigo de Assisténcia Técnica e Extensdo Rural -
ATER,;

¢) fortalecer e ampliar o Viveiro Municipal;

d) proporcionar seguranga na area rural por meio da implantacdo da
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Guarda Municipal Rural e intensificagdo da Ronda Rural;

e) coordenar as cadeias produtivas, viabilizando os canais de
comercializagao local por meio de uma central de comercializagao do
produtor rural municipal;

f) desenvolver uma politica municipal de agroecologia e produgao
organica, criando incentivos econdmicos para o desenvolvimento
rural sustentavel e fomentando a organizagdo e qualificagdo de grupos
de produtores por meio do Sistema Participativo de Garantia (SPG),
de conformidade organica ¢ de Organizagdes de Controle Social
(OCS) na regularizagao e atuago na rede de producdo orgénica;

g) municipalizar o Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural —
ITR.

III- estabelecer uma politica publica para o fortalecimento da
agropecuaria de forma sustentdvel e inclusiva, promovendo a
agricultura familiar, fomentando o agronegodcio local e apoiando as
organizagdes rurais, de forma a estabelecer uma seguranga alimentar
no Municipio, por meio das seguintes agdes:

a) fortalecer o Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural e
estreitar os vinculos com outros conselhos ¢ foruns ligados ao meio
ambiente, satde e agricultura;

b) implantar e ampliar os programas de desenvolvimento e
fortalecimento da agricultura no Municipio, como o Programa de
Revitalizagdo da Cultura do Morango e a Produgdo Integrada do
Morango (PIMo) no municipio;

¢) priorizar a compra institucional de alimentos oriundos da
agricultura familiar, incentivando esta modalidade, preferencialmente
na producédo de produtos organicos;

d) implementar o Plano Municipal de Seguranga Alimentar, ampliando
¢ descentralizando os programas ¢ servigos de seguranga alimentar,
entre eles o Programa Permanente de Educacdo para Seguranca
Alimentar, garantindo, aprimorando e universalizando o atendimento,
especialmente na zona rural;

e) fomentar o desenvolvimento da economia rural cooperativa no
municipio, com foco na fruticultura e na floricultura;

f) incentivar a agricultura urbana, utilizando espacos ociosos para a
implantacdo de hortas comunitarias, canteiros de plantas medicinais,
sistemas agroflorestais e florestas urbanas, priorizando o cultivo
organico.

I'V- assegurar os padrdes de producédo e de consumo sustentaveis, por
meio das seguintes agdes:

a) adotar medidas de controle e fiscalizagdo para que a disposi¢do
na natureza de qualquer forma de matéria ou energia ndo produza
riscos ao meio ambiente ou a saude publica e que as atividades
potencialmente poluidoras ou que utilizem recursos naturais tenham
sua implantagdo e operagdo controladas;

b) promover a inovagdo, a descentralizacdo e a participagdo popular
na gestao dos residuos, visando a qualidade ambiental e a preservacdo
do ambiente natural, principalmente os rios, solo, d4gua subterranea,
atmosfera e biodiversidade, bem como minimizar os custos publicos;
¢) incentivar a geragdo ¢ a utilizagdo de energias limpas de matrizes
energéticas ndo poluentes e sustentaveis, prevendo também a geragao
distribuida em diferentes escalas ou cogeracdo qualificada, por meio
de parcerias publico-privadas, manifestacdo de interesse, entre outras
formas;

d) incentivar praticas de compras sustentaveis;

e) incentivar o uso de fontes de energia renovavel e tecnologias
associadas.

V- buscar a integragdo dos programas de habitagdo municipais,
estaduais e federais, propiciando a otimizagao dos recursos aplicados
em projetos de habitagdo de interesse social;
VI-promoveraintegragdo entre os diversos setores de desenvolvimento
da cidade e regido para a promogao da sustentabilidade economica,
social e ambiental;
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VII- evoluir para o conceito de cidades inteligentes, conectando os
diversos servigos publicos e privados para o desenvolvimento de
uma cidade funcional, inclusiva e sustentavel, tornando constante
o investimento do Poder Publico em ac¢des de aprimoramento do
aparato tecnologico de inteligéncia;

VIII- implantar o Programa Cidade Digital, promovendo o acesso a
internet nos espagos publicos.

CAPITULO IV
DAS POLITICAS NO AMBITO DA GESTAO AMBIENTAL

Art. 17 As politicas no ambito da gestdo ambiental no Municipio
deverdo estar em consonancia com os Objetivos de Desenvolvimento
Sustentavel - ODS 6, 7,12, 13, 14 e 15 da Agenda 2030 da Organizagao
das Nagoes Unidas e serdo voltadas:

I- a gestdo sustentavel da agua e do saneamento;

II- ao acesso confiavel ¢ a prego acessivel a energia, de forma
sustentavel e para todos;

III- aos padrdes de produgio e de consumo sustentaveis;

IV- ao combate a mudanga climatica;

V- a protecdo, recuperacdo e uso sustentdvel dos ecossistemas
terrestres, com o objetivo de deter a perda da biodiversidade.

Art. 18 As politicas no ambito da gestdo ambiental no Municipio
serdo regidas pelas seguintes diretrizes:

I- promover o desenvolvimento rural em harmonia e equilibrio com o
suporte natural, por meio das seguintes agdes:

a) incentivar e capacitar os produtores locais para a produgao integrada
por meio da adogdo de:

1. boas praticas agropecudrias;

2. manejo integrado de pragas e doencas;

3. uso correto, racional e reduzido de agrotoxicos;

4. adogdo de praticas adequadas de uso e conservagao do solo.

b) implementar e manter atualizado o Plano Municipal de
Desenvolvimento Rural Sustentavel — PMDRS;

¢) implementar sistema proprio para recebimento, armazenamento e
destinag@o adequada de embalagens vazias de agrotoxicos;

d) implementar o Programa de Regularizacdo Ambiental, de forma
que os passivos fisicos e juridicos sejam cumpridos dentro do territorio
do municipio, incentivando a recuperacao de areas degradadas pelo
proprietario ou por meio de parceria;

e) incentivar Sistemas de Integracdo Lavoura-Pecudria-Floresta
(ILPF) integradas com recomposi¢ao florestal em areas de pecudria
e pastagem como estratégia de producdo que integrem diferentes
sistemas produtivos agricolas, pecuarios, agroflorestais e silvicultura
dentro de uma mesma area, com espécies nativas e plantio de
espécies frutiferas da mata atlantica regional em areas de mananciais,
nas unidades de conservagdo e nas areas de amortecimento das
propriedades rurais;

f) incentivar politicas e acdes de protecdo, preservagio e conservagao
do meio ambiente, em especial a recuperagdo de nascentes e matas
ciliares, a conservagdo do solo e o manejo adequado de residuos
solidos;

g) implantar um programa de saneamento rural.

II- claborar e manter atualizado inventario fisico, territorial e
ambiental da fauna do Municipio, incluindo a fauna de relevante
ocorréncia, identificando e georreferenciando especialmente as
espécies raras, ameagadas, endémicas, as espécies potencialmente
invasoras e as de relevancia ambiental, com o objetivo de preservar e
perpetuar sua area de distribuigdo;

III- assegurar o acesso universalizado, a disponibilidade ¢ a gestdao
sustentavel da dgua e do saneamento basico para toda a populagdo,
por meio da expansao das redes nos locais prioritarios determinados
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neste Plano Diretor, bem como a gestdo e destinagdo adequada dos
residuos, atendendo as seguintes acoes:

a) universalizar o abastecimento publico de agua potavel, desde a
captacgdo até as ligacdes prediais, com seus respectivos instrumentos
de medigao isolados;

b) universalizar a coleta, tratamento e disposi¢ao final adequados dos
esgotos sanitdrios, desde as ligagdes prediais até o langamento do
efluente final no meio ambiente;

¢) elaborar estudos para o correto manejo das aguas pluviais,
compreendendo desde o transporte, detengdo, retengdo, absor¢do e o
escoamento ao planejamento integrado da ocupagdo dos fundos de
vale;

d) universalizar ¢ modernizar o sistema de coleta, inclusive a coleta
seletiva, o transporte, o transbordo, o tratamento e a destinacao final
dos residuos domiciliares, da varri¢do e limpeza de logradouros e vias
publicas, dos estabelecimentos comerciais e prestadores de servigos,
dos processos ¢ instalagdes industriais, dos servigos publicos de
saneamento basico, saude e de construgdo;

e) respeitar a hierarquia de ndo geragdo, redugdo, reutilizagdo,
reciclagem, tratamento dos residuos solidos e disposi¢do final
ambientalmente adequada dos rejeitos por meio do manejo
diferenciado, da recuperacdo dos residuos reutilizaveis e reciclaveis
e da disposicdo final dos rejeitos originarios dos domicilios e da
varri¢do e limpeza de logradouros e vias publicas;

f) promover solugdes para a gestdo adequada dos residuos da
constru¢do civil;

g) melhorar a gestao e reduzir as perdas nos sistemas de infraestrutura
de distribui¢do de agua;

h) definir parametros de qualidade de vida da populagéo a partir de
indicadores sanitarios, epidemioldgicos e ambientais que deverdo
nortear as agoes relativas ao saneamento;

i) promover atividades de educagdo ambiental e de comunicacédo
social, com énfase em saneamento, inclusive nas reas rurais;

j) manter atualizado o Plano Municipal de Saneamento Basico.

IV- A Politica Municipal do Meio Ambiente tem como objetivo
promover a conservagdo, prote¢do, recuperagdo e o uso racional do
meio ambiente, em seus aspectos natural e cultural, sendo este o
conjunto de bens existentes no Municipio, de dominio publico ou
privado, cuja conservagdo e recuperagdo seja de interesse publico e
em beneficio dos cidaddos, quer por seu valor natural - incluindo a
paisagem, quer por seu valor cultural e urbano - incluindo os aspectos
arquitetonicos, arqueologicos, geologicos, artisticos, etnograficos e
genéticos; bem como estabelecer normas, incentivos e restrigdes ao seu
uso e ocupagao, visando a preservacdo ambiental e a sustentabilidade
da cidade para a presente e futuras geragdes, observando-se o principio
da proibi¢do do retrocesso ambiental e definindo como estratégias
para alcangar seus objetivos as seguintes agdes:

a) promover a sustentabilidade ambiental, planejando e desenvolvendo
estudos e agdes visando incentivar, proteger, conservar, preservar,
restaurar, recuperar ¢ manter a qualidade ambiental urbana e cultural;
b) definir, de forma integrada, areas prioritarias de agdo governamental
municipal, visando a protecdo, conservagdo, preservagio e
recuperagdo da qualidade ambiental e do equilibrio ecologico, por
meio da fiscalizagdo, educacdo ambiental e elabora¢do de planos e
programas nas areas urbanas e rurais do municipio;

¢) promover a universalizagdo do saneamento ambiental, por meios
proprios ou de terceiros, com a oferta de servigos publicos adequados
aos interesses e necessidades da populagdo e as caracteristicas locais,
respeitando os parametros da legislagdo ambiental;

d) incentivar a utilizagdo sustentavel dos sistemas de drenagem fluviais
em area urbana, em complemento a drenagem pluvial tradicional,
existente ou ndo, recuperando e ampliando a capacidade de retengao,
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absorgao e infiltragdo de dguas pluviais no solo adjacente;

e) reduzir gradativamente a emissdo de poluentes nocivos a satde
langados no ar, no solo, no subsolo e nas aguas;

f) avaliar e monitorar o desempenho da politica municipal de
meio ambiente por meio de indicadores e demais instrumentos de
monitoramento;

g) perpetuar e dar notoriedade a individuos arboreos que tenham
relevancia paisagistica, ambiental ou cultural por meio de imunidade
ao corte;

h) criar banco de 4reas destinado a execugdo de plantios
compensatorios;

i) implantar parque linear no Rio Atibaia como area de interesse
para conservagdo, desocupacdo e execucdo de obras de bacias de
amortecimento para alivio de enchentes, além de armazenamento de
aguas pluviais;

j) aprimorar e atualizar a legislagdo ambiental municipal, bem como
sua aplicac@o, em consonancia com as leis estaduais e federais;

k) regulamentar o Pagamento por Servigos Ambientais — PSA;

1) elaborar o Plano Municipal de Mitigagdo ¢ Adaptacao as Mudangas
Climaticas;

m) promover investimentos no setor de fiscalizagdo ambiental,

n) instituir policiamento ambiental municipal para as areas urbanas
e rurais;

0) instituir que os plantios compensatorios oriundos de licenciamento
ambiental municipal sejam executados obrigatoriamente no proprio
municipio, priorizando a¢des de recomposicao florestal em areas de
mananciais.

V- proteger e recuperar as Unidades de Conservagdo, Areas de
Preservagdo Permanente - APP ¢ a biodiversidade como um todo,
promovendo o uso sustentavel dos ecossistemas terrestres e gerindo
de forma sustentavel as florestas, visando deter e reverter a degradagao
da terra e a perda de biodiversidade, por meio das seguintes acdes:

a) identificar e criar unidades de conservacdo para a protecdo de
mananciais, ecossistemas naturais, biodiversidade, recursos genéticos
e outros bens naturais e culturais, estabelecendo normas especificas a
serem observadas nessa area;

b) propor e aprimorar normas e regulamentos para o0 manejo e protecdo
de unidades de conservag@o municipal, publica e privada, de forma a
garantir sua fungdo como patrimonio urbano ¢ ambiental;

¢) articular com municipios vizinhos a elaboragdo de estratégias
integradas de conservag@o e recuperagdo ambiental, principalmente
com os municipios que compartilham territorialmente as unidades de
conservagao estaduais;

d) incentivar a criacdo de Reservas Particulares do Patrimonio
Natural — RPPN na érea rural e corredores verdes urbanos entre
propriedades privadas contiguas, de forma a garantir a conservacao
dos ecossistemas naturais;

e) elaborar ou revisar os planos de manejo das unidades de conservagao
municipais, com a finalidade de promover seu ordenamento;

f) inventariar todas as APP’s do municipio para a elaboracdo de Plano
Municipal de Seguranga Hidrica;

g) promover, incentivar e apoiar o desenvolvimento de pesquisas e
acles voltadas a conservagdo dos ecossistemas, da flora ¢ da fauna
silvestre, incluindo a recuperagdo de areas degradadas e a restauragdo
dos fragmentos florestais, florestas urbanas, Areas de Preservacio
Permanente e reservas legais.

VI- implementar a politica de direitos e defesa animal, por meio das
seguintes agodes:

a) implementar e instituir, por legislagdo especifica, o Programa
Permanente de Castragdo Municipal;

b) criar o Fundo Municipal do Bem-Estar Animal;

¢) combater o abandono de animais;

d) revisar as legislagdes municipais, criando mecanismos mais rigidos
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em relagdo a fiscalizagdo e penalizagdes referentes aos maus tratos
dos animais;

e) ampliar os servicos de atendimento aos animais de rua, implantando
0 SAMU Animal;

f) criar e manter atualizado o Cadastro Municipal de Animais
Domésticos e respectivos tutores.

g) realizar censo de animais domésticos e silvestres, para subsidiar a
elaboracao e implementagao de politicas publicas ambientais incisivas
para protegdo da vida desses animais;

h) implantar e implementar hospital veterinario municipal com
recursos proprios ou mediante pactuagdo de custeio com os demais
entes federativos;

i) alocar a estrutura do 6rgdo de bem-estar e protecdo da vida animal
na area de Meio Ambiente ou, alternativamente, criar unidade
independente para demandas da causa animal;

j) cumprir e fazer cumprir as normas determinadas pelos orgaos
competentes, para realizagdo de eventos com presenca de animais,
incluindo cavalhada e desfile de cavaleiros;

k) implantar e implementar programas, projetos, agdes e servigos com
objetivo de preservar a fauna no ambito municipal.

TITULO IV
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO MUNICIPAL

Art. 19 Seré assegurada a participacdo da populagdo e de associa¢des
representativas de varios segmentos da comunidade na formulagao,
execugdo, revisdo e acompanhamento de planos, programas e projetos
previstos neste Plano Diretor, mediante participacdo em: participagao:
I- 6rgdos colegiados de politica urbana, nos niveis nacional, estadual
e municipal;

I1- debates, audiéncias e consultas publicas;

III- conferéncias sobre assuntos de interesse urbano, nos niveis
nacional, estadual e municipal;

I'V- iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano.

Art. 20 S@o principios da gestdo democratica da cidade:

I- transparéncia no acesso a informagao de interesse publico;

II- incentivo a participagdo popular;

III- integracdo entre Poder Publico Municipal e populagdo na gestio
da cidade.

Art. 21 A gestdo orcamentaria participativa do planejamento
municipal incluird a realizagdo de debates, audiéncias e consultas
publicas sobre as propostas do Plano Plurianual, da Lei de Diretrizes
Orgamentarias e do orgamento anual como condigdo obrigatdria para
sua aprovacao pela Cdmara Municipal.

Art. 22 O Sistema de Planejamento Municipal ¢ o desenvolvimento
de um processo dinamico e continuo que articula as politicas publicas
com os diversos interesses da sociedade e promove instrumentos para
a gestdo ¢ 0 monitoramento do desenvolvimento urbano.

Paragrafo tnico. O Sistema de Planejamento Municipal dar-se-a
de forma integrada, sob coordenagdo e monitoramento do orgdo
municipal responsavel pelo planejamento estratégico de governo.

Art. 23 O Sistema de Planejamento Municipal deve promover:

I- a revisdo e adequag@o do Plano Diretor e da legislagdo urbanistica;
II- a atualizag@o das informagdes de interesse do Municipio;

I1I- a articulag@o entre os sistemas de informagao necessarios a gestao
territorial;

IV- a publicidade das informag¢des geradas pelo Municipio;
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V- a coordenagdo do planejamento urbano;
VI- o ordenamento das fungdes sociais da propriedade e da cidade;
VII- a gestdo democratica da cidade.

Art. 24 O Sistema de Planejamento Municipal se efetiva por meio de:
I- instrumentos previstos neste Plano Diretor e em legislagdes
urbanisticas;

II- Sistema de Monitoramento do Plano Diretor;

III- definig¢do de agdes e politicas de desenvolvimento urbano geral e
setorial, dos programas e projetos especiais;

IV- planos setoriais;

V- outros planos, programas e projetos ligados ao desenvolvimento
urbano;

VI- articulagdo entre os oOrgdos que integram o Poder Publico
Municipal, inclusive a Camara Municipal, cuja interlocucdo devera
ocorrer de forma permanente e continua;

VII- gestdo democratica da cidade.

Art. 25 O Sistema de Monitoramento ¢ Controle do Plano Diretor
tem por objetivo relacionar, estruturar e analisar as informacdes
municipais com a finalidade de correlacionar os principios, diretrizes
e objetivos do Plano Diretor com os resultados alcangados, mediante
as seguintes agdes:

I- acompanhar o desempenho alcangado a partir da implantagao dos
principios, diretrizes e objetivos previstos nesta Lei Complementar;
II- fornecer, por meio do monitoramento, informagdes necessarias as
futuras adaptagdes ou revisdes do Plano Diretor, de forma a contribuir
para a melhoria da gestao municipal;

III- promover a publicidade das informagdes monitoradas, permitindo
maior controle social e participacdo efetiva da populagdo na gestao
democratica da cidade;

IV- estabelecer parcerias com a sociedade civil organizada,
universidades, cartorios de registro de imoveis e demais orgaos
e entidades publicas e privadas, visando a obtencdo ou acesso a
informagdes necessarias ao monitoramento do Plano Diretor.

TITULO V
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

CAPITULO I
DA ESTRUTURACAO URBANA

Art. 26 A politica de estruturacdo urbana tem como objetivo geral
orientar, ordenar e disciplinar o desenvolvimento da cidade por meio
da regulagdo que define a distribuicdo espacial das atividades, o
adensamento e a configuracdo da paisagem urbana no que se refere a
edificacdo e ao parcelamento do solo, buscando o equilibrio entre os
aspectos natural e construido, conforme as seguintes diretrizes:

I) consolidar o crescimento ¢ o adensamento da cidade com a
integracdo do uso do solo, o sistema viario e os transportes, valorizando
0s aspectos sociais, econémicos ¢ naturais;

II) incentivar a distribui¢do espacial da populacdo e de atividades
econdmicas em areas dotadas de infraestrutura e equipamentos
publicos, de forma a otimizar a utilizacdo da infraestrutura instalada,
reduzir os custos ¢ os deslocamentos;

III) hierarquizar o sistema vidrio, considerando as extensdes e oS
tipos de ligagdes promovidas pelas vias, estabelecendo as categorias,
de forma a propiciar o melhor deslocamento de pedestres e veiculos,
atendendo as necessidades da populacdo e do sistema de transporte
coletivo, individual, de bens e servigos;

IV) promover a integragdo de usos, com a diversificagdo e mescla de
atividades compativeis, de modo a equilibrar a distribuicdo da oferta
de emprego e trabalho na cidade;
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V) induzir a ocupagdo das areas ndo edificadas, subutilizadas ou néo
utilizadas, dotadas de infraestrutura e equipamentos publicos, fazendo
cumprir a fungdo social da propriedade e da cidade;

VI) promover tipologias diferenciadas de edificacdes e de formas de
ocupagdo do territorio;

VII) regularizar assentamentos de interesse social ja consolidados,
incorporando-os a estrutura urbana, respeitado o interesse publico;
VIII) qualificar progressivamente a area central e centros de bairros
que sdo referéncias para a comunidade local;

IX) incentivar e promover agdes para a regularizagao das edificagdes
irregulares.

§1° Para a implanta¢@o de novos loteamentos e empreendimentos no
municipio de Atibaia, a concessiondria de prestacdo de servigos de
abastecimento de agua e afastamento e tratamento de esgotos — SAAE
devera emitir documento de viabilidade no qual podera declarar:

I - Viabilidade: com obrigacao de fazer, a qual poderd incluir a execucdo
de toda a infraestrutura de saneamento dentro do empreendimento ¢ a
ligacdo da infraestrutura do empreendimento ao local mais adequado
da infraestrutura existente, com redimensionamento da rede para
atendimento da demanda do empreendimento ¢ do entorno na
abrangéncia da extenso, assim como possiveis novas estruturas de
captacdo ou tratamento;

II - Inviabilidade: quando a ligacdo do empreendimento ultrapassar a
capacidade da outorga de dgua do sistema, ja considerada a prioridade
da universalidade de instalagdo nos nicleos urbanos primarios.

§2° Deverdo ser regulamentadas as tipologias e portes dos
empreendimentos que deverdo solicitar o documento de viabilidade
junto ao SAAE.

§3° A universalizagdo da infraestrutura sera implantada pelas
concessionarias, prioritariamente nos nicleos urbanos primarios.

§4° Entende-se por universalizacdo, um ponto de acesso a
infraestrutura, para uma unidade imobilidria por terreno.

§5° O fornecimento de pontos adicionais de infraestrutura aos
empreendimentos, além do minimo relativo a universalizacao, ficara
sujeitos a andlise das concessiondrias quanto a disponibilidade dos
recursos técnicos e naturais referentes 8 mesma.

§6° O custeio para a execucdo da complementagdo da infraestrutura
necessaria para fornecimento aos empreendimentos, podera ser
exigido pelas concessionarias que seja assumido pelo empreendedor.

§7° A concessionaria de prestagdo de servicos de abastecimento de
agua e afastamento e tratamento de esgotos — SAAE devera produzir
um mapa de abastecimento do municipio, considerando a capacidade
de outorga, a capacidade de armazenamento, as densidades brutas
basicas de ocupagdo previstas no Anexo V deste Plano Diretor
e o perimetro dos nucleos urbanos primarios, contendo as redes
existentes e as redes de ampliagao ou redimensionamento necessarios
para atendimento as futuras demandas do municipio, como peca
instrutiva as futuras ampliagdes do perimetro urbano ou aprovagdo de
empreendimentos.

§8° Os projetos de sistemas autonomos de abastecimento de agua e
de coleta, afastamento e tratamento de esgoto que porventura sejam
autorizados nos empreendimentos, deverdo ser desenvolvidos de
forma que integrem, no futuro, novos sistemas publicos que possam a
vir a ser implantados nesses locais.
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Secdo 1
Do Perimetro Urbano

Art. 27 Fica delimitado o perimetro urbano conforme mapa contido
no Anexo I desta Lei Complementar, dividindo o Municipio em area
urbana e 4rea rural.

Paragrafo unico. O perimetro urbano do municipio sera regido por
esta Lei Complementar, s6 podendo ser alterado em funcdo de sua
revisao ou alteragao.

Art. 28 As areas urbanas do municipio estdo qualificadas quanto a sua
tipologia no Anexo II desta Lei Complementar.

Seciio I1
Do Macrozoneamento

Art. 29 O Macrozoneamento ¢ o estabelecimento de areas
diferenciadas de adensamento, parametros gerais de uso e ocupagao do
solo, dando a cada regido melhor utilizagdo em fungao das diretrizes
de crescimento, de mobilidade urbana, das caracteristicas ambientais
e locacionais, objetivando o desenvolvimento urbano sustentavel e o
bem-estar de seus habitantes.

Art. 30 O Municipio de Atibaia fica dividido nas seguintes
Macrozonas:

I — Macrozona Urbana Central (URC);

II — Macrozona Urbana Adensada (UAD);

IIT — Macrozona Urbana de Adensamento Incentivado (UAI);
IV — Macrozona Urbana (URB);

V — Macrozona Urbana Residencial (URR);

VI — Macrozona Urbana de Expansio (UEX);

VII — Macrozona Urbana de Expansdo Economica (UEE);
VIII — Macrozona Urbana de Expansao Incentivada (UEI);
IX — Macrozona Urbana de Baixo Adensamento (UBA);

X — Macrozona Urbana de Protegdo Ambiental (UPA);

XI — Macrozona Rural (RUR);

XII — Macrozona Rural Turistico-Ambiental (RTA);

XIII — Macrozona Rural de Protegdo Ambiental (RPA).

Paragrafo unico. O perimetro de cada Macrozona fica definido
conforme mapa contido no Anexo I'V desta Lei Complementar.

Art. 31 Os parametros de parcelamento, uso e ocupagdo do solo das
Macrozonas estio estabelecidos nos Anexos V — Indices Urbanisticos
Basicos e X — Disposi¢des Transitorias desta Lei Complementar.

§1° O coeficiente de aproveitamento podera ser definido pela lei de
zoneamento, uso, ocupagao e parcelamento do solo, no intervalo acima
do coeficiente de aproveitamento basico até o limite do coeficiente de
aproveitamento maximo determinados neste Plano Diretor.

§2° A diferenga de ocupagdo do empreendimento entre o coeficiente de
aproveitamento basico determinado no Plano Diretor e o coeficiente
de aproveitamento maximo determinado na lei de zoneamento, uso,
ocupacao e parcelamento do solo, deverao ser compensados por meio
da utilizagdo de instrumentos de politica urbana, através de pagamento
ao poder publico pelo direito do uso maximizado.

§3° Nao poderao ser edificados empreendimentos com coeficiente de
aproveitamento maior do que o determinado na lei de zoneamento,
uso, ocupac¢do ¢ parcelamento do solo, independentemente do
coeficiente de aproveitamento maximo estabelecido no Plano Diretor.
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§4° As dimensdes dos lotes poderdo ser diminuidas com consequente
aumento do niimero de lotes do empreendimento através da aplicacdo
da outorga onerosa de mudanga de uso, no intervalo entre a area
padrdo dos lotes determinada no Anexo V e area do lote minimo
determinada no Anexo X ou, ap6s a aprovacao da lei de zoneamento,
uso, ocupacdo ¢ parcelamento do solo, o padrio do lote adotado
no zoneamento para o local, desde que compensados por meio de
pagamento ao poder publico pelo direito do uso maximizado.

§5° Caso os indices urbanisticos indicados na lei de zoneamento,
uso, ocupagdo e parcelamento do solo sejam mais restritivos do que
os indices apresentados no Plano Diretor, esse indice mais restritivo
devera ser respeitado, ndo gerando direito adicional relativo a
diferenca de potencial construtivo, considerando os indices superiores
apontados no Plano Diretor.

§6° As disposigdes transitorias contidas no Anexo X serdo validas
até a promulgacdo da nova lei de zoneamento, uso, ocupagdo e
parcelamento do solo, apds o que, ficardo revogadas.

Subsecao I
Da Macrozona Urbana Central

Art. 32 A Macrozona Urbana Central ¢ a porgdo correspondente as
areas do centro tradicional e historico da cidade, cujas finalidades
sdo promover a ocupagdo mista, com usos residencial, comercial e
de servigos, preferencialmente de média densidade, de acordo com o
suporte natural e infraestrutura implantada e promover a preservagado
do Patrimonio Historico e Cultural Municipal.

Art. 33 No intuito de fomentar o turismo ¢ o resgate da importancia
historica e cultural do centro tradicional do Municipio, fica delimitado
o Centro Historico de Interesse Turistico, apresentado no Anexo 111
desta Lei Complementar.

Art. 34 Fica o Poder Executivo autorizado a conceder pelo prazo de 10
(dez) anos isen¢do ou redugdo de aliquotas aos empreendimentos que
apresentem atividades voltadas ao turismo e ao seu desenvolvimento,
localizados dentro dos limites do Centro Historico de Interesse
Turistico, aplicadas no exercicio posterior a aprovacdo desta Lei
Complementar.

§ 1° Sdo classificados como atividade de interesse turistico para fins
de aplicac@o dos incentivos citados no caput deste artigo:

I- estabelecimentos gastronomicos;

II- receptivos turisticos;

I1I- lojas de artesanato;

I'V- estabelecimentos para comercializagdo de lembrangas turisticas;
V- estabelecimentos de hospedagem.

§ 2° As atividades autorizadas a receber os incentivos citados no
caput deste artigo serdo regulamentadas por ato do Poder Executivo,
podendo ser incluidas outras atividades que sejam consideradas
como benéficas ao desenvolvimento turistico de acordo com o 6rgéo
responsavel pela gestdo do turismo no Municipio;

§ 3° Os incentivos serdo concedidos sobre os seguintes tributos:
I- Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza (ISSQN), respeitada
a aliquota minima de 2% (dois por cento), conforme disposto no art.
88 da Emenda Constitucional n® 37, de 12 de junho de 2002;

II- Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU);

III- Taxa de Licenga de Localizagao;
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IV- Taxa de Licenca de Funcionamento;

V- Taxa de Servigo pela expedi¢ao de Alvaras Municipais;

VI- Taxa de Fiscalizagdo para Concessao de Licenca para Publicidade;
VII- Taxas de Aprovagdo de Projetos para instalagdo e ampliacdo das
empresas.

§ 4° Para solicitacdo dos incentivos publicos citados, além do
enquadramento nas atividades permitidas, o estabelecimento devera
manter-se em pleno funcionamento aos sabados ¢ domingos, durante
o tempo minimo de § horas em cada um dos dias.

§ 5° Para fazer jus aos beneficios e sua manutengao os estabelecimentos
deverdo cumprir todas as exigéncias, inclusive as referentes a
documentacdo, para o funcionamento da atividade nos ambitos
municipal, estadual e federal.

Subsecao I1
Da Macrozona Urbana Adensada

Art. 35 A Macrozona Urbana Adensada ¢ a porgdo correspondente
as areas consolidadas e vazios urbanos do municipio situada no
nucleo urbano primario, cuja finalidade é promover, prioritariamente,
a ocupagdo por usos mistos, compativeis com o uso residencial, de
acordo com o suporte natural e infraestrutura implantada, com indices
de adensamento maiores do que o previsto na Macrozona Urbana.

Subsecao I11
Da Macrozona Urbana de Adensamento Incentivado

Art. 36 A Macrozona Urbana de Adensamento Incentivado ¢ a
porgdo correspondente as areas consolidadas e vazios urbanos do
municipio situada no nticleo urbano primario, cuja finalidade ¢é
promover, prioritariamente, a ocupagdo por usos mistos, compativeis
com o uso residencial, de maneira diversificada, que garanta menores
deslocamentos entre moradia e trabalho, de acordo com o suporte
natural e infraestrutura implantada, com indices de adensamento
maiores do que o previsto na Macrozona Urbana Adensada e cujos
fatores de aplicagdo do calculo dos instrumentos urbanisticos devem
ser tais que induzam os empreendimentos verticalizados nessa
Macrozona.

Art. 37 Devera ser prevista a adequag@o das redes de infraestrutura
existentes para suportar o adensamento projetado para a area de
abrangéncia dessa Macrozona.

Subsecao IV
Da Macrozona Urbana

Art. 38 A Macrozona Urbana é a por¢ao correspondente as areas
urbanas consolidadas e vazios urbanos propicios a urbanizagdo,
localizados tanto no nucleo urbano primario como nos niicleos urbanos
isolados, cuja finalidade ¢ promover, prioritariamente, a ocupagao
por usos mistos, compativeis com o uso residencial, de acordo com
o suporte natural e infraestrutura implantada, preferencialmente de
baixa verticalizagao.

Subsecao V
Da Macrozona Urbana Residencial

Art. 39 A Macrozona Urbana Residencial corresponde as areas
dos loteamentos aprovados com destinagdo especifica ao uso de
predominancia residencial.
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Paragrafo unico. A lei de zoneamento, uso e ocupagdo do solo
podera prever a autorizagdo de usos comerciais locais e de bairro nas
vias principais e/ou em centralidades de bairro nesta Macrozona.

Subsecao VI
Da Macrozona Urbana de Expansao

Art. 40 A Macrozona Urbana de Expansao é composta por espagos
adjacentes as zonas urbanizadas constituidas por areas livres ou com
ocupacdo de baixa densidade habitacional e destinados a expansao dos
nucleos urbanos atuais, sendo sua dimensio estabelecida conforme
calculo de necessidades habitacionais.

Paragrafo tnico. Poderdo ser autorizados usos diferentes dos
residenciais nesta Macrozona, além da area de lotes menores
as permitidas neste Plano Diretor, dentro dos limites maximos
estabelecidos na lei de zoneamento, uso, ocupagdo e parcelamento
do solo, desde que por meio de instrumento urbanistico de alteracdo
de uso com pagamento de compensagdo pela valorizagdo fundidria
dos lotes privados ao Poder Publico, através da Outorga Onerosa da
Mudanga de Uso.

Art. 41 A Macrozona Urbana de Expanséo devera atender diretrizes
para compatibilizagdo da conservagdo ambiental — inclusive com a
preservacdo de fragmentos de vegetac@o nativa — com os usos turistico
e residencial, além de atividades comerciais, de servicos e industriais
de pequeno porte para atendimento local, promovendo o ordenamento
do uso do solo urbano de forma responsavel, ética e equilibrada,
garantindo a diversidade de usos e de padrio social.

Art. 42 Para a implantag@o de novos loteamentos e empreendimentos
na Macrozona Urbana de Expansao, devera ser fornecido a Prefeitura
o documento de viabilidade da concessionaria de prestagdo de servigos
de abastecimento de 4gua e afastamento e tratamento de esgotos —
SAAE para analise ¢ aprovagdo do projeto.

§1° As Macrozonas Urbanas de Expansdo cujos limites ndo estejam
contiguos as areas urbanas primarias delimitadas no Anexo II
desta Lei Complementar, e que ndo tiverem sua ocupacdo com
atividades urbanas e cadastro no IPTU no prazo de 10 anos contados
da promulgacdo deste Plano Diretor, poderdo ser reconvertidas
para Macrozonas Rurais por ocasido da revisdo obrigatéria deste
instrumento legal.

§2° As Macrozonas Urbanas de Expansdo a serem implementadas a
partir da proxima revisdo deste Plano Diretor, deverdo ser contiguas
as areas urbanas primarias.

Art. 43 Serd de responsabilidade do empreendedor, conforme
exigéncias do Poder Publico e concessionarias de servigos
publicos, toda infraestrutura secunddaria necessaria a implanta¢ao do
empreendimento, tais como:

I- complementag@o de equipamentos urbanos;

II- extensdo de redes de agua, esgoto, elétricas e telefonicas;

III- edificagdes de equipamentos comunitarios de educagio, cultura,
saude ¢ lazer;

IV- outras necessidades constatadas em estudo especifico de impacto
de vizinhanga.

Subsecao VII
Da Macrozona Urbana de Expansio Econdomica

Art. 44 Macrozona Urbana de Expansdo Economica é a porgdo
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correspondente aos corredores ao longo das rodovias caracterizados
pela existéncia ou previsao de instalagées destinadas aos usos
logisticos, industriais, comerciais e de servigos, que por seu porte ou
natureza exijam confinamento em dreas proprias.

Art. 45 Os empreendimentos a serem implantados nessa Macrozona
deverdo preferencialmente desenvolver atividades de alta tecnologia
e de baixo impacto ambiental.

Subsecao VIII
Da Macrozona Urbana de Expansao Incentivada

Art. 46 A Macrozona Urbana de Expansdo Incentivada corresponde
as areas adjacentes as zonas empresariais consolidadas fora do nacleo
urbano primario, cuja finalidade primordial ¢ a criacdo de uma
nova centralidade de uso misto adensado, com indices maiores do
que o previsto na Macrozona Urbana de Adensamento Incentivado,
cujos fatores de aplicacdo do calculo dos instrumentos urbanisticos
permitam a implantagdo de empreendimentos verticalizados nessa
Macrozona, de forma que absorva o crescimento populacional de
médio e longo prazo e garanta menores deslocamentos entre moradia
e trabalho, preservando os recursos naturais, sem prejuizos a paisagem
cénica do municipio.

Art. 47 A Macrozona Urbana de Expansdo Incentivada permitira
a implantagdo de atividades com usos e tipologias diversificadas,
preferencialmente de fomento a economia sustentavel, com baixo
impacto ambiental e alta tecnologia, integradas ao uso residencial.

Art. 48 Devera ser prevista a adequacdo das redes de infraestrutura
existentes, pelos empreendedores, para suportar o adensamento
projetado para a area de abrangéncia dessa Macrozona.

Art. 49 Fica o Poder Executivo autorizado a conceder isengdo e¢/ou
reducdo de aliquotas tributarias aos empreendimentos que apresentem
atividades voltadas aos setores de educacdo, saude, sustentabilidade,
tecnologia, pesquisa e inovagao, localizados dentro dos limites dessa
Macrozona, sendo as aliquotas editadas em legislagdo especifica.

Subsec¢ao IX
Da Macrozona Urbana de Baixo Adensamento

Art. 50 A Macrozona Urbana de Baixo Adensamento (UBA)
compreende areas predominantemente urbanizadas ou em processo de
urbanizagdo, em direta interagdo com importantes areas especialmente
protegidas no municipio de Atibaia, constituindo-se como transicdo
entre areas urbanizadas e areas protegidas, estando também incluida
nas zonas de amortecimento das unidades de conservagao, devendo as
areas de feicdo rural ainda existentes nesta Macrozona, permanecerem
como tal.

Art. 51 Sdo objetivos da Macrozona Urbana de Baixo Adensamento:
I - Proteger e valorizar os atributos paisagisticos, cé€nicos e ecologicos
da Serra do Itapetinga, considerados ativos ambientais ¢ atrativos
turisticos estratégicos para o municipio, através da ocupacdo e do
convivio em harmonia com o ambiente;

II — Minimizar os impactos da urbanizagdo nos ambientes naturais
protegidos do municipio, mantendo os fragmentos de vegetagao nativa,
evitando o adensamento urbano, o aumento da impermeabilizagao e
a verticalizacdo;

III — Permitir somente a ocupagdo urbana de baixo efeito impactante,
compatibilizando o uso e ocupag@o do solo no seu territorio com as
caracteristicas ambientais e paisagisticas locais, utilizando o conceito
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de ocupag@o humana de baixo impacto ambiental, que:

a) melhore as caracteristicas socioambientais da Macrozona;

b) n3o cause impactos significativos a biota das unidades de
conservagdo, demais areas protegidas ¢ remanescentes de vegetagao
nativa, inclusive florestais, dentro, contiguos ou proximos a esta
Macrozona, promovendo melhorias como conexdes, refaunamento,
dentre outras possibilidades;

¢) mantenha as condi¢des de permeabilidade do solo de acordo com
os parametros de ocupagao fixados para a Macrozona;

d) melhore as caracteristicas fisicas, quimicas, biologicas e
paisagisticas dos corpos d’agua;

e) melhore a funcionalidade dos ecossistemas, garantindo a
conservagdo da diversidade biologica;

f) apresente solugdo ambientalmente adequada para tratamento ¢ a
disposi¢do de esgotos sanitarios e dos residuos solidos, devendo
para este, ser incentivada a reducdo de geragdo, a reutilizagdo, a
recuperagdo energética e a reciclagem;

g) evite a movimentacdo de terra;

h) possua outorga do 6rgdo competente, na hipdtese de necessidade de
captacdo de dgua para abastecimento.

IV — Promover o uso de técnicas e modelos de urbanizagdo sustentavel
ou de baixo impacto ambiental; e

V — Manter ¢ melhorar a qualidade dos fragmentos de vegetacdo
nativa e florestas existentes.

Art. 52 Sdo diretrizes da Macrozona Urbana de Baixo Adensamento:
I — Manter uma ocupagdo de baixo adensamento, conciliando
tal diretriz com as zonas a serem instituidas pela legislagdo de
zoneamento, uso, ocupagao e parcelamento do solo;

II — Incentivar e recompensar, através de legislacdo especifica, os
proprietarios de imoveis nos limites da Macrozona, que adotarem em
seus imoveis, caracteristicas de aproveitamento construtivo com base
em:

a) Sistema de captagao e utilizagdo de agua de chuva;

b) Sistema de reuso de agua;

¢) Sistema de aquecimento hidraulico solar;

d) Sistema fotovoltaico ou sistema de aquecimento elétrico solar;

e) Sistema de utilizagdo de energia edlica;

f) Telhado verde;

g) Separacdo de residuos e destinacdo adequada aos residuos da obra;
h) Construg¢@o com materiais sustentaveis;

i) Acessibilidade;

j) Arborizagdo com espécies nativas no interior da propriedade;

k) Arborizagdo com espécies nativas nas calgadas da propriedade;

1) Areas permeaveis superiores a0 minimo exigido; e

m) Eficiéncia energética envoltoria e aparelhos de iluminagao.

III — Ampliar a rede de coleta e tratamento de esgoto em toda a
Macrozona e/ou estimular o uso de alternativas ecologicas, tais como
fossa sépticas, biodigestores e similares, nos locais onde ocorra
impossibilidade técnica imediata a instalagdo de estrutura de coleta
de esgoto;

IV — Restringir a criagdo de loteamentos ou condominios fechados,
garantindo a circulagdo de pessoas e veiculos no seu territorio e
evitando trafego exacerbado nas vias principais;

V — Adequar a iluminag¢do publica para sistemas econdémicos de
alta eficiéncia luminosa e utilizando técnicas de redugdo do impacto
luminoso a fauna.

VI - Obrigatoriedade para o cabeamento de fiacdo subterranea,
permitindo ampliagdo e diversificagdo da arboriza¢do urbana como
ambiente de transi¢do entre cidade e areas florestais protegidas.

VII - Possibilitar em legislagdo de uso, ocupagao e parcelamento do
solo a permeabilidade minima de 40% nos lotes.

VIII - Implementar a restaurag@o ecoldgica das areas de preservacao
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permanente (APPs) e das areas de risco;

IX — Reconhecer as florestas urbanas municipais e promover a
protecdo por lei dos fragmentos de vegetacdo nativa urbanos mais
significativos e ambientalmente estratégicos para conectividade da
paisagem;

X — Promover a conex@o entre fragmentos de vegetagdo nativa, por
meio de incentivos econdmicos, da promoc¢ao da educagdo ambiental
e do voluntariado e do fortalecimento da fiscalizacdo, inclusive para
garantir o cumprimento legal de adequagao ambiental de imoveis; e
XI — Aumentar o envolvimento da populagdo com as areas protegidas
no entorno da Macrozona, de forma a ampliar o conhecimento dos
municipes a respeito da importancia dessas areas. ”

Subsecao X
Da Macrozona Urbana de Prote¢cio Ambiental

Art. 53 A Macrozona Urbana de Protecdo Ambiental tem por
objetivo primordial proteger e conservar a qualidade ambiental e os
ecossistemas existentes, inclusive com a preservagao de fragmentos
de vegetag@o nativa, assim como da qualidade e da quantidade de
agua para fins de abastecimento publico, podendo ser autorizadas
atividades urbanas de baixo impacto, desde que compativeis com o
objetivo da Macrozona.

Paragrafo unico. No caso de areas de protecdo ambiental inseridas
na Macrozona e que possuam regramento proprio, estes deverdo ser
respeitados e considerados no zoneamento projetado para as areas
desta Macrozona.

Subsec¢ao XI
Da Macrozona Rural

Art. 54 A Macrozona Rural ¢ formada pelos espagos nao urbanizaveis
destinados a areas de agricultura, chacaras de lazer e empreendimentos
focados no turismo rural, tendo por objetivo estimular as atividades
primarias, preservar as caracteristicas socioecondmicas do meio
rural e promover a melhoria da qualidade de vida de seus habitantes,
evitando a implantacdo de atividades que induzam as formas de
ocupacao urbana.

Art. 55 Nesta Macrozona deve ser permitida e estimulada a
implantacao de atividades rurais, chacaras de lazer e empreendimentos
de turismo rural, mediante:

I- criacdo e execucdo de planos de manejo das areas, minimizando os
impactos antropicos e utilizando, de forma concomitante, a exploragao
econdmica social e preservacdo ambiental;

II- incentivo a execucdo de projetos publicos e privados de areas
destinadas as diversas modalidades do turismo de aventura e
ecoturismo, levando em considerag@o os limitantes geoambientais;
III- promogdo de cursos e eventos de capacitagdo dos produtores
rurais locais para a dinamizagdo da economia, inserindo temas de
cunho ambiental e agricultura organica;

IV- estimulo a projetos de capacitagdo para intensificagdo do turismo
local, com énfase ao turismo gastrondmico, artesanal e de produtos
peculiares derivados da atividade agricola;

V- melhoria das vias vicinais de acesso as areas rurais, inclusive por
meio de parceria publico privada;

VI- diversificacdo da agricultura, levando em consideragdo as
condicionantes e potencialidades para o desenvolvimento do
agroturismo;

VII- estimulo as parcerias com universidades, institui¢cdes e entidades
de ensino técnico, tecnoldgico e superior, publicos ou privados,
para elaboracdo de planos de manejo das areas produtivas de forma
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sustentavel, evitando conflitos de usos;
VIII- incentivo aos produtores locais, por meio de estimulos
tributarios, especialmente para os setores floricultor e fruticultor.

Paragrafo tnico. As diretrizes para o gerenciamento desta Macrozona
deverdo fazer parte do Plano Municipal de Desenvolvimento Rural
Sustentavel — PMDRS.

Subsecio XII
Da Macrozona Rural Turistico-Ambiental

Art. 56 A Macrozona Rural Turistico-Ambiental ¢ formada pelos
espagos ndo urbanizaveis destinados a areas de agricultura, chacaras
de lazer, empreendimentos focados no turismo rural e areas de
interesse ecologico e possuem caracteristicas especificas referentes ao
meio ambiente e que deverdo ser observadas quando da implantacdo
das atividades nela permitidas.

Art. 57 Nesta Macrozona deve ser permitida e estimulada a
implantagao de atividades rurais, chacaras de lazer e empreendimentos
de turismo rural, com as caracteristicas apontadas na Macrozona
Rural, acrescentando-se ainda as seguintes diretrizes:

I- inclusdo nos planos de manejo das caracteristicas ambientais
especificas de cada area, dando um enfoque aos recursos hidricos e de
abastecimento do municipio;

II- promogdo de cursos e eventos de capacitacdo dos agricultores
e produtores rurais locais, com destaque para as caracteristicas dos
corpos hidricos da regido e sua importancia para o0 Municipio;

II- estimulo as parcerias com universidades, instituicdes e entidades
de ensino técnico, tecnoldgico e superior, publicos ou privados, para
a eclaboragdo de planos de manejo das areas produtivas de forma
sustentavel, evitando conflitos de usos, focados na preservagdo e
ampliagdo das areas preservadas nos entornos dos corpos hidricos da
regido.

Paragrafo tnico. As diretrizes para o gerenciamento desta Macrozona
deverdo fazer parte do Plano Municipal de Desenvolvimento Rural
Sustentavel — PMDRS.

Subsecao XIII
Da Macrozona Rural de Protecio Ambiental

Art. 58 A Macrozona Rural de Preservacdo Ambiental ¢ aquela
formada por areas de grande importancia ecologica para o Municipio,
além de unidades de conservagao que possuem regramento especifico
quanto ao uso, ocupagao e manejo do solo, portanto ndo apropriadas
para a utilizag¢do de fins urbanos.

Art. 59 A Macrozona Rural de Protecdo Ambiental devera atender as
seguintes diretrizes:

I- ndo serdo admitidos parcelamentos do solo ou usos para fins
urbanos nesta Macrozona, podendo ser admitidos apenas os usos
ligados a arranjos produtivos ecologicos, atividades turisticas e de
pesquisa cientifica, a critério do 6rgdo municipal de gestdo ambiental;
II- o uso e ocupagdo do solo devera obedecer as regras estabelecidas
em normativas especificas de cada unidade de conservagio;

I1I- as areas degradadas nesta Macrozona devem, preferencialmente,
ser objeto de projetos de requalificacdo ambiental.

Art. 60 Futuras Reservas do Patrimonio Particular Natural - RPPN’s
fora do perimetro urbano passardo a fazer parte desta Macrozona no
ato de criagdo da reserva.
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Secao 111
Do Zoneamento

Art. 61 O zoneamento ¢ a divisdo do territorio urbano do municipio
em areas de similaridade de critérios de uso ¢ ocupagdo do solo, com
0 objetivo de ordenar o crescimento da cidade, tendo os seguintes
objetivos:

I- compatibilizar o uso do solo, sistema viario, mobilidade urbana e
infraestrutura urbana;

II- estimular o desenvolvimento sustentavel local e contribuir para o
desenvolvimento sustentavel da regido;

III- incentivar a ocupag@o ordenada em areas urbanas consolidadas;
IV- criar novos nucleos urbanos sustentaveis;

V- desenvolver e recuperar areas ocupadas por assentamentos
precarios;

VI- otimizar a utilizagdo da infraestrutura instalada, especialmente
das vias principais;

VII- promover a preservagdo ¢ a conservagdo do patrimonio
ambiental, historico e cultural municipal.

Art. 62 O zoneamento serd regulamentado por meio de legislacao
especifica e os usos, ocupacdes ou atividades a serem implantadas em
cada zona serdo as seguintes:

I- Zonas Residenciais (ZR), usos predominantemente residenciais,
destinados as moradias fixas ou temporarias unifamiliares,
multifamiliares, conjuntos habitacionais e similares;

I1- Zonas Comerciais (ZC), com predominancia de estabelecimentos
comerciais e/ou de prestacdo de servigos;

II1- Zonas Industriais (ZI), usos estritamente industriais;

IV- Zonas Mistas (ZM), sdo aquelas que compreendem uma parte
destinada a uso distinto de outra, sendo compostas por usos definidos
nas zonas residenciais, comerciais ou industriais; ¢

V- Zonas Especiais (ZE), usos que ndo se enquadram nas
classificagdes constantes nas alineas anteriores, tais como aeroportos,
heliportos e areas de pouso de veiculos aéreos em geral, areas objeto
de regularizagdo fundiaria, areas de interesse social (ZEIS), areas
de pesquisa cientifica, areas de interesse historico e de preservagao
cultural e areas de interesse ambiental.

Paragrafo unico. Para o mapeamento do zoneamento deverdo
ser considerados os principios do Plano Diretor, as caracteristicas
das Macrozonas, a tipologia consolidada nos locais, o potencial de
ocupacao das zonas, de acordo com a oferta de infraestrutura, as
limitagdes ambientais e a importancia social e cultural dos locais para
o estabelecimento de usos e atividades.

Art. 63 As zonas deverdo ter nomenclatura codificada referente ao uso
do solo, atividades permitidas, densidade de ocupacdo e pardmetros
urbanisticos, conforme a esquematizagao ZoUa, sendo:

I- Z, indicador fixo de zona urbana;

II- o, indicador numérico de ocupagdo relativa por unidade, a ser
definida em tabela especifica;

III- U, indicador alfabético do tipo de uso, como R, C, I, M, ou E (ou
EIS), conforme artigo anterior;

IV- a, indicador numérico da classificacdo das atividades permitidas,
a ser definida em tabela especifica.

Art. 64 Todas as zonas terfo indicagdo de ocupagdo relativa
por unidade, exceto as Zonas Especiais, as quais deverdo ter
regulamentagdo especifica, prevalecendo, em casos omissos, 0s
pardmetros urbanisticos da Macrozona em que se situe.

Art. 65 A fixacdo das zonas de uso nos novos projetos de parcelamento

do solo serfo indicadas pelo empreendedor quando da aprovagio
do projeto, dentro dos critérios estabelecidos no Plano Diretor ou
quando utilizados instrumentos de politica urbana de compensagao
por maximizagdo do uso, de acordo com os limites maximos
estabelecidos na lei de zoneamento, uso, ocupagao e parcelamento do
solo, apos o que deverd ser analisada e anuida pelo drgdo responsavel
pela aprovagdo de parcelamentos do solo para posterior apresentacao
na aprovagao final do loteamento.

Art. 66 Todo parcelamento do solo, nas suas diversas modalidades,
devera atender as diretrizes do Plano Diretor, do Plano de Mobilidade
Urbana, da lei de zoneamento, uso, ocupagéo ¢ parcelamento do solo,
assim como legislagdes estaduais, federais ¢ municipais pertinentes,
concorrentes ou supervenientes, no ambito de suas respectivas
competéncias.

§1° O parcelamento do solo cumprird a funcdo social da propriedade
quando destinar, sem 6nus para o Municipio, areas para sistemas de
circulagdo, implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios,
bem como espagos livres de uso publico.

§2° A ocupagdo dos terrenos atingidos por diretrizes de ampliagdo do
sistema viario so sera permitida mediante aprovagdo e implantagdo
destas diretrizes, nos termos da legislagao de mobilidade urbana e de
parcelamento do solo, podendo ser estudadas alternativas locacionais
na mesma regido quando ja tenha sido aprovado o parcelamento do
solo no local.

§3° Nos processos de parcelamento do solo cabera ao empreendedor
ou proprietario implantar o sistema viario, compreendendo a abertura
e a terraplanagem, estruturas de conten¢do, drenagem, infraestrutura
basica, iluminagdo e pavimentagao das pistas de circulagdo de veiculos
e calgadas, constru¢do de equipamentos urbanos e comunitarios
quando a necessidade de sua implantagdo for indicada no estudo de
impacto de vizinhanga, além de outras obras necessarias definidas no
processo de aprovagao.

Art. 67 Como garantia da execucdo das obras definidas em processo
de aprovagdo devera ser regulamentada a previsdo de garantia pelo
empreendedor do valor estimado dos trabalhos a serem realizados.

Secao IV
Dos Eixos de Estruturacao Viaria

Art. 68 Para orientar o crescimento e o adensamento de maneira
integrada ao uso do solo e ao sistema de transporte, ficam criados
os eixos de estruturagdo vidria, que constituem o suporte fisico da
circulag@o de veiculos no Municipio, com o objetivo de induzir uma
malha vidria estruturada e integrada, garantido a permeabilidade da
mobilidade em todo territério municipal, conforme indicados no
Anexo VI desta Lei Complementar.

Paragrafo unico. As vias projetadas deverdo ser implantadas quando
da execugdo de empreendimentos nos locais apresentados no mapa
do Anexo VI, podendo haver a alteracdo de seu tracado, desde que
cumprida a sua fungdo de ligagao.

Art. 69 Serao definidos no Plano de Mobilidade Urbana as diretrizes
¢ objetivos do sistema vidrio municipal para que se atinja a utilizag@o
otimizada de veiculos e pedestres, considerando-se as normas
superiores e supervenientes a mobilidade urbana.

Paragrafo unico. Para atendimento ao disposto no caput deste artigo
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deverdo ser apresentados no plano citado a hierarquia do sistema
viario, as regras e o dimensionamento minimo de cada elemento que
compdem as vias para novos empreendimentos, 0 mapeamento das
ciclovias propostas e ainda as obras prioritarias para o Municipio.

Secio V
Da Estrutura dos Transportes

Art. 70 O Plano de Mobilidade Urbana e o Plano Municipal de
Transportes deverdo definir os eixos de estruturagdo, as redes e as
tipologias de transporte, inserindo as definigdes, classificagdes e
regras para utilizagdo ¢ autorizag¢@o para cada modalidade.

Art. 71 O Plano de Mobilidade Urbana ainda devera definir os
empreendimentos impactantes no sistema viario do municipio sujeito
a apresentagdo de estudos especificos relativos aos impactos no
sistema viario.

CAPITULO II
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 72 Os instrumentos da politica urbana serdo utilizados para a
efetivagdo dos principios ¢ objetivos deste Plano Diretor.

§1° As intervencdes no territdrio municipal poderfo conjugar a
utilizagdo de dois ou mais instrumentos de politica urbana, com a
finalidade de atingir os objetivos do processo de urbanizag@o previsto
para o territorio.

§2° Fica condicionada a implementacdo dos instrumentos de politica
urbana a regulamentagdo pelo Poder Executivo.

Art. 73 Sdo instrumentos de indug¢do do cumprimento da fungao
social da propriedade:

I- parcelamento, edificagdo ou utilizacdo compulsorios;

II- Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo;

III- desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida
publica;

IV- consorcio imobiliario;

V- direito de preempgao.

Art. 74 S@o instrumentos de gestdo do direto de construir e de uso
do solo:

I — Outorga Onerosa de Mudanga de Uso;

II — Outorga Onerosa do Direto de Construir;

III — Transferéncia do Direito de Construir. ”

Art. 75 Classificam-se como instrumentos de reestrutura¢do urbana,
as operagdes urbanas consorciadas.

Art. 76 Sdo instrumentos de gestdo ambiental:
I- Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanga;
II- IPTU verde, ecoldgico ou sustentavel.

Art. 77 Sdo instrumentos de regularizagao fundiaria urbana— REURB:
I- Zonas Especiais de Habitacdo de Interesse Social — ZEIS;

II- concessdo do direito real de uso;

III- concessdo de uso especial para fins de moradia;

I'V-usucapido, nos termos dos arts. 1.238 e 1.244 da Lei n°® 10.406, de
10 de janeiro de 2002, dos arts. 9° e 14 da Lein® 10.257, de 10 de julho
de 2001, e do art. 216-A da Lein® 6.015, de 31 de dezembro de 1973;
V- demarcagdo urbanistica;

VI- legitimagao fundiaria e de posse, nos termos da Lei 13.465, de 11
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de julho de 2017;

VII- desapropriagdo em favor dos possuidores, nos termos dos § 4° e
§5° do art. 1.228 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002;

VIII- desapropriagdo por interesse social, nos termos do inciso IV do
artigo 2° da Lei n° 4.132, de 10 de setembro de 1962;

IX- direito de preempgao;

X- requisi¢@o, em caso de perigo ptblico iminente, nos termos do § 3°
do artigo 1.228 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002;

XI- intervengdo do poder publico em parcelamento clandestino ou
irregular, nos termos do artigo 40 da Lei n°6766, de 19 de dezembro
de 1979;

XII- alienac@o de imével pela administragdo publica diretamente para
seu detentor, nos termos da alinea f do inciso I do artigo 17 da Lei n°
8.660, de 21 de junho de 1993;

XIII- arrecadagdo de bem vago, nos termos do artigo 1.276 da Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002;

XIV- consorcio imobiliario, nos termos do artigo 46 da Lei n® 10.257,
de 10 de julho de 2001.

Paragrafo tnico. Os instrumentos da REURB que nao estiverem
dispostos nesta Lei Complementar serdo regulamentados, se houver
necessidade, por lei municipal especifica.

Secao I
Dos Instrumentos de Cumprimento da Funcio Social da
Propriedade

Subsecao I
Da Utiliza¢ao Social Compulséria de Imovel

Art. 78 O Poder Executivo, na forma da lei, poderd exigir do
proprietario do solo urbano nao edificado, subutilizado ou nao
utilizado, que promova seu adequado aproveitamento para a
indu¢do do cumprimento da fungdo social da propriedade sob pena,
sucessivamente, de:

I- parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios;

II- imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo;

III- desapropriagio com pagamento mediante titulos da divida
publica.

§1° Serdo classificados como 4reas sujeitas a parcelamento, edificacao
ou utilizagdo compulsoéria, apenas os terrenos nao cobertos por
vegetagdo de interesse ambiental, situados nas areas de uso urbano,
atendidas pelas infraestruturas de abastecimento de agua, de
esgotamento sanitario e de distribui¢éo de energia elétrica.

§2° Os proprietarios dos imoveis ndo parcelados, nio edificados ou
subutilizados deverdo ser notificados pela Prefeitura e terdo prazo
maximo de:

I- um ano a partir do recebimento da notificacao para protocolar, junto
ao orgdo competente, pedido de aprovacgdo e execugdo de projeto de
parcelamento ou edificagdo desses imoveis, conforme o caso; e

II- dois anos a partir da aprovagdo do projeto para iniciar a execugao
de parcelamento ou edificagdo.

§3° A notificagdo de que trata paragrafo anterior far-se-a:

I- por funcionario do 6rgdo competente da Prefeitura ao proprietario
do imoével ou, no caso de pessoa juridica, a quem tenha poderes de
geréncia geral ou administragdo;

II- por carta registrada, com aviso de recebimento, quando o
proprietario for residente ou tiver sua sede fora do territorio do
Municipio;

II- por edital, quando frustrada, por 3 vezes, a tentativa de notificacao,
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na forma prevista no paragrafo anterior.

§4° As notificacdes de que trata este artigo deverdo ser averbadas no
competente cartorio de registro de imdveis.

§5° Caso o proprietario alegue impossibilidade juridica na ocupagao
do imével ndo utilizado, a Prefeitura podera conceder prazo de 1 ano,
a partir da notificacdo, exclusivamente para promover a regularizacao
do imovel nos termos da legislagdo vigente, caso haja possibilidade,
ou a sua demoli¢do, fluindo, a partir de entdo, prazo igual para
apresentac@o de projeto de nova edificagdo ou documentagao relativa
a regularizagdo do imdvel.

§6° Os prazos previstos neste artigo serdo contados em dobro, quando
o proprietario notificado for cooperativa habitacional ou associagdo
sem fins lucrativos.

§7° Os procedimentos administrativos, as formas de notificagdo,
averbacdes de notificagdo e cancelamento na matricula do imdvel
no Cartério de Registro de Imoveis e a metodologia relativa aos
instrumentos de cumprimento da fungdo social da propriedade
deverdo ser regulamentados por meio de ato do Poder Executivo.

§8° Para a aplicacdo dos instrumentos de cumprimento da fungéo
social da propriedade devera ser publicado ato do Poder Executivo
com as informagdes pertinentes ao imovel a ser afetado.

§9° A transmissdo do imovel, por ato inter vivos ou causa mortis,
posterior a data danotificagdo, transfere as obrigacdes de parcelamento,
edificacdo ou utilizagdo previstas nesta Lei Complementar, sem
interrupgao de quaisquer prazos.

§10 Excluem-se das areas de parcelamento ou edificagdo compulsorias
os terrenos de interesse para fins de preservagdo historico, cultural,
paisagistico, ambiental ou de interesse para implantagdo de
equipamentos publicos, infraestrutura urbana e/ou habitacdo de
interesse social.

Art. 79 Em caso de descumprimento das condi¢des e dos prazos
previstos na forma do artigo anterior, ou nao sendo cumpridas as etapas
previstas, a Prefeitura procedera a aplicagdo do IPTU progressivo no
tempo, mediante a majoracgdo da aliquota pelo prazo de 5 (cinco) anos
consecutivos.

§1° O valor da aliquota a ser aplicado sera o dobro da aliquota do ano
anterior, respeitada aliquota maxima total de 15% (quinze por cento).

§2° Caso a obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja
atendida em 5 (cinco) anos, a Prefeitura manterd a cobranca pela
aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigacao.

§3°E vedada a concessio de isengdes ou de anistia relativa a tributagio
progressiva de que trata este artigo.

Art. 80 Decorridos 5 anos de cobranga do IPTU progressivo sem que
o proprietario tenha cumprido a obrigagao de parcelamento, edificacdo
ou utilizagdo, a Prefeitura podera proceder a desapropriagdo do
imovel, com pagamento em titulos da divida publica.

§1° A emissao de titulos da divida publica e o valor real da indenizagao
serdo calculados de acordo com o previsto no Estatuto da Cidade ou
em legislacdo federal especifica.
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§2° A Prefeitura procederd ao adequado aproveitamento do imdvel
no prazo maximo de 5 anos, contado a partir da sua incorporacdo ao
patrimonio publico.

§3° O aproveitamento do imdvel podera ser efetivado diretamente
pelo Poder Publico ou por meio de alienag@o ou concessao a terceiros,
observando-se, nesses casos, o devido procedimento licitatorio.

Art. 81 Para fins de parcelamento, edificacio ou utilizacdo
compulsodrios considera-se:

I- ndo edificado, imével que ndo possua edificacao construida ou que
possua area construida abaixo de 5% (cinco por cento) relativo ao
coeficiente de aproveitamento bésico exigido para o imovel;

II- subutilizado, imével com area construida abaixo de 20% (vinte por
cento) relativa ao coeficiente de aproveitamento basico exigido para
o imodvel, podendo ser estabelecida condi¢des distintas conforme as
diferentes tipologias especificas de ocupagao das atividades;

III- ndo utilizado, imével onde ndo haja ocupacgdo por mais de 5 anos
consecutivos.

Paragrafo unico. A classificacdo do imével como ndo utilizados
podera ser comprovada por meio de consulta as concessionarias
de servigos publicos pela ndo utilizagdo ou pela interrup¢ao do
fornecimento de servigos essenciais como agua, luz e gés.

Art. 82 S3o passiveis de aplicagdo dos mecanismos previstos nesta
subse¢do os imoveis ndo edificados, subutilizados e ndo utilizados
situados nos nucleos urbanos primarios ¢ nas zonas especiais de
interesse social a serem instituidas na lei de zoneamento, uso,
ocupacdo e parcelamento do solo.

Subsecio 11
Do Consorcio Imobiliario

Art. 83 A Prefeitura podera realizar consorcios imobiliarios para fins
de viabilizar financeiramente o aproveitamento de imdveis que estejam
sujeitos ao parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulsoria nos
termos desta Lei Complementar, independentemente da notificacdo
a seus proprietarios.

§1° A Prefeitura podera promover o aproveitamento do imovel que
receber nos termos deste artigo, diretamente ou por outra modalidade
admitida em lei.

§2° O proprietario que transferir seu imovel a Prefeitura para a
realizagdo de consorcio imobilidrio recebera, como pagamento,
unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas com
valor correspondente ao valor do imével antes da execugao das obras
de urbanizacao ou edificagdo.

§3° O valor de referéncia a ser considerado para a realizacdo do
pagamento mencionado no paragrafo anterior devera:

I- refletir o valor de referéncia para pagamento de outorga onerosa,
descontado o montante incorporado em fungdo das obras realizadas
na area onde se localiza o imével transferido para a realizagdo do
consoércio imobiliario;

II- excluir do seu calculo expectativas de ganhos, lucros cessantes ¢
juros compensatorios, bem como eventuais custos para a recuperagao
da area em razao da existéncia de passivos ambientais.

§4° A Prefeitura devera proceder ao aproveitamento adequado
das unidades imobiliarias que lhe cabem, resultantes do consorcio
imobilidrio, no prazo maximo de 5 anos, contados a partir da sua
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incorporagdo ao patrimonio publico.

§5° A proposta de consorcio imobilidrio ndo suspende os prazos
estipulados para utilizagdo da funcdo social da propriedade prevista
nesta Lei Complementar, devendo o Poder Executivo expedir
regulamentagdo sobre outros procedimentos acerca da aceitacdo das
propostas e viabiliza¢ao dos ajustes.

§6° O Poder Executivo podera adotar programas que objetivem a
aproximagdo entre proprietarios notificados para o parcelamento,
edificacdo e utilizagdo compulsérios e agentes econdmicos
interessados em empreendimentos imobilidrios ou da construgdo
civil, respeitados os principios que regem a administracdo publica.

Subsecao I11
Do Direito de Preempc¢io

Art. 84 A Prefeitura, por meio do direito de preempgao, terd a
preferéncia para aquisi¢do de imoével urbano objeto de alienagao
onerosa entre particulares, desde que o imdvel esteja incluido em area
a ser delimitada em lei especifica ¢ o Poder Publico dele necessite
para:

I- regularizacdo fundiaria;

II- execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
III- constituigdo de reserva fundiaria;

IV- ordenamento e direcionamento da ocupagao urbana;

V- implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI- criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VII- criagdo de unidades de conservagdo, protecdo ou de interesse
ambiental;

VIII- protegdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 85 Devera ser aprovada lei especifica declarando o imovel sujeito
ao direito de preempgao.

§1° A lei especifica também determinarda o prazo de vigéncia do
direito de preempcdo para cada imdvel, assim como as finalidades
para as quais os imoveis se destinarao.

§2° Os prazos de vigéncia serdo de, no maximo, 5 (cinco) anos.

§3° Fica assegurado a Prefeitura o direito de preempgdo durante a
vigéncia do prazo fixado na lei especifica, independentemente do
numero de alienagdes referentes ao imével.

§4° A Prefeitura e os proprietarios dos imdveis sob regime de direito
de preempgdo deverdo observar as disposicdes da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001, e outras normas estabelecidas em leis
especificas.

§5° Durante o prazo de vigéncia do direito de preempgao, a
Prefeitura devera ser consultada nos casos de alienagdes, solicitagdes
de parcelamento do solo, emissdo de licengas para construgdo e
funcionamento de atividades no lote objeto desse instrumento de
politica urbana.

Secao I1
Dos Instrumentos de Gestio do Uso do Solo

Art. 86 Configuram-se como instrumentos de gestdo do direito de
construir e de uso do solo os instrumentos urbanisticos que, aplicados
sobre o potencial construtivo maximizado, autorizam o empreendedor
a utilizar-se dessa maximizagdo mediante contrapartida financeira, de
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modo a propiciar a recuperagdo da valorizacdo fundiaria dos lotes
privados pelo poder publico, podendo ser utilizados inclusive no caso
de regularizagdes.

§1° Entende-se por potencial construtivo maximizado as permissoes
construtivas aplicadas sobre a diferenga entre o limite maximo
dos indices urbanisticos determinados na lei de zoneamento, uso,
ocupacdo e parcelamento do solo e os indices urbanisticos basicos
determinados no Plano Diretor.

§2° Caso o imovel apresente, antes da publicagdo do Plano Diretor,
area construida acima do indice urbanistico basico estabelecido nesta
Lei Complementar, s serdo computadas as areas remanescentes
de potencial construtivo maximizado para efeitos de aplicagdo de
instrumentos de politica urbana.

Art. 87 Sdo instrumentos de gestdo do direito de construir:
I- Outorga Onerosa da Mudanga de Uso (OOMU);

II- Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC); e
III- Transferéncia do Direito de Construir (TDC).

§1° Estdo sujeitos aos instrumentos urbanisticos de gestdo do direito
de construir os empreendimentos localizados nas Macrozonas Urbana
Central, Urbana Adensada, Urbana de Adensamento Incentivado e
Urbana situadas nos nucleos urbanos primarios definidos no Anexo
II, além das Macrozonas Urbana de Expansao, Urbana de Expansao
Economica, Urbana de Expansdo Incentivada, Urbana de Baixo
Adensamento ¢ Urbana de Protecdo Ambiental.

§2° Os imoveis situados nas Macrozonas Urbana Central, Urbana de
Protecdo Ambiental e Urbana de Baixo Adensamento, s6 poderao ser
utilizados para Transferéncia do Direito de Construir de seu potencial
construtivo para imoveis situados nas outras Macrozonas citadas no
paragrafo anterior.

§3° Poderdo ser utilizados os instrumentos de gestdo do direito de
construir para compensagdo no caso de regularizacdo de edificagdes,
desde que haja previsdo na lei especifica referente ao assunto.

Art. 88 Sera criado, por lei, o Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano, cuja finalidade ¢ a gestdo dos recursos oriundos dos
instrumentos de gestao do direito de construir.

Paragrafo unico. Os recursos de que trata o caput deste artigo
serdao depositados em conta especifica do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano e utilizados para as seguintes finalidades:
I- execugao de programas de regularizago fundiaria;

I1- execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
III- constituicdo de reserva fundiaria;

IV- implanta¢ao de equipamentos urbanos e comunitarios;

V- implantacdo de espagos publicos de lazer;

VI- criacdo e preservacao de areas de interesse ambiental;

VII- preservacdo e protecdo de areas de interesse histdrico, cultural
ou paisagistico.

Art. 89 Para obter a permissdo de mudanga de uso ou para edificar
acima do parametro basico limitado ao parametro maximo estipulado
em legislagdo de zoneamento, uso, ocupagao e parcelamento do solo,
o interessado devera comprovar a transferéncia do montante calculado
conforme cada caso para conta especifica do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

Paragrafo unico. O conselho gestor do Fundo Municipal de
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Desenvolvimento Urbano definira anualmente a aplicagdo dos
recursos auferidos com a Outorga Onerosa.

Art. 90 Em Zonas Especiais de Habitacao de Interesse Social (ZEIS)
poderdo ser estabelecidos parametros especiais para cada zona em
legislagdo especifica, devendo ser considerado o interesse social e
publico, assim como a infraestrutura instalada ou prevista para a area.

Paragrafo unico. Sera concedida isen¢do da cobranga da outorga
onerosa para implantacdo de empreendimentos de habitagdo de
interesse social, conforme as defini¢des dos programas municipais de
habitag@o.

Art. 91 O valoraser pago sera calculado conforme férmulas especificas
de cada instrumento, determinadas nesta Lei Complementar.

Subsecao 1
Outorga Onerosa da Mudanca de Uso (OOMU)

Art. 92 A Outorga Onerosa de Mudanca de Uso € a concessdo emitida
pela Prefeitura para mudanca da classificagdo do uso do solo através
da alteragdo da area minima do lote, mediante contrapartida financeira
do setor privado, de modo a propiciar a recuperagdo da valorizagdo
fundiaria dos lotes privados pelo poder publico e sera concedida
exclusivamente para as Macrozonas Urbana de Expansao e Urbana de
Expansao Incentivada.

Art. 93 A Outorga Onerosa de Mudancga de Uso serd aplicada através
da formula OOMU =[ VGV — (VV + Cpuv) | * Fa, sendo:

I- OOMU, Valor da Outorga Onerosa de Mudanga de Uso;

II- VGV, Valor Global de Venda do Empreendimento;

III- VV, Valor Venal do imédvel;

IV- Cpuv, Custos da Urbanizagdo ¢ de Venda Previstos;

V- Fa, Fator de ajuste.

§1° O Fator de ajuste possuira coeficiente variavel de acordo com o
tipo do empreendimento, se for habitagao popular serd o valor minimo
e se for empreendimentos de alto padrao ou ndo habitacionais serd o
valor maximo, sendo os valores fixados e regulamentados por ato do
Poder Executivo.

§2° O Valor Global de Venda do Empreendimento devera ser
apresentado pelo interessado, avalizado pela comissdo de avaliagdo da
Prefeitura e os custos de urbanizagio previstos deverdo ser levantados
através de indices presentes em publicagdes técnicas especializadas.

§3° Sera aplicado 20% (vinte por cento) de desconto a Outorga
Onerosa do Direito de Mudanga de Uso, quando o loteamento possuir
certificacdo de desempenho ambiental de 6rgdo reconhecido, tais
como “LEED?”, “Acqua” ou outros métodos certificados.

Subsecao I1
Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC)

Art. 94 A Outorga Onerosa do Direito de Construir é a concessdo
emitida pela Prefeitura para edificar dentro dos limites de seu
potencial construtivo maximizado, calculado entre a diferenca entre
o coeficiente de aproveitamento maximo determinado na lei de
zoneamento, uso, ocupagdo e parcelamento do solo e o coeficiente
de aproveitamento basico determinado no Anexo V deste Plano
Diretor, mediante contrapartida financeira do setor privado, de
modo a propiciar a recuperagdo da valorizagdo fundiaria dos lotes
privados pelo poder publico, podendo também ser utilizada no caso
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de regularizagdes.

Paragrafo unico. A Outorga Onerosa do Direito de Construir ndo sera
aplicada a usos residenciais unifamiliares, os quais deverdo atender
aos limites impostos na legislagdo de zoneamento, uso, ocupagdo e
parcelamento do solo.

Art. 95 A Outorga Onerosa do Direito de Construir sera aplicada por
meio da formula OODC = VVm * Aa * Fa, sendo:

I- OODC, Valor da Outorga Onerosa do Direito de Construir;

II- Vvm, Valor Venal do metro quadrado da terra nua;

III- Aa, Area acrescida;

IV- Fa, Fator de Ajuste.

Paragrafo unico. O Fator de Ajuste, tera coeficiente para aquisi¢do
de pavimentos, coeficiente de aproveitamento ou taxa de ocupacgio,
variando a depender do tipo de uso, sendo o menor para usos
incentivados e o maior para usos ndo incentivados, todos fixados e
regulamentados por ato do Poder Executivo.

Art. 96 Poderdo ser aplicados descontos a Outorga Onerosa do
Direito de Construir no caso de empreendimentos que produzam
energia alternativa ndo poluidora; quando a area permeéavel do imovel
for superior ao limite minimo estipulado na lei de zoneamento, uso,
ocupacdo ¢ parcelamento do solo ou quando o empreendimento se
utilizar de mecanismos de conservagdo e uso racional da agua, dentre
outras caracteristicas de conservagdo ambiental.

Paragrafo unico. Lei especifica regulamentara as caracteristicas dos
dispositivos que dispordo de desconto no valor da Outorga Onerosa
do Direito de Construir, bem como suas porcentagens ¢ métodos de
avaliag@o.

Subsecao I11
Transferéncia do Direito de Construir (TDC)

Art. 97 A Transferéncia do Direito de Construir é a autoriza¢do
expedida pela Prefeitura ao proprietario de imdvel urbano, privado
ou publico, a exercer em outro local, alienando mediante escritura
publica, o direito de construir dentro dos limites urbanisticos basicos
previsto no Plano Diretor, quando o referido imével for considerado
necessario para fins de:

I- implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

II- preservagao, quando o imovel for considerado de interesse
historico, ambiental, paisagistico, social ou cultural, oficialmente
declarado pelo 6rgdo competente;

I1I- implantagdo de programas de regularizagdo fundiaria, urbanizacéo
de areas ocupadas por populagdo de baixa renda e habitacdo de
interesse social.

§1° A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar
seu imovel ao Poder Publico Municipal, total ou parcialmente, para os
fins previstos nos incisos I a Il do caput deste artigo.

§2° Regulamentagdo do Poder Executivo estabelecera os
procedimentos ¢ condigdes relativas a aplicagdo da Transferéncia do
Direito de Construir.

Art. 98 O valor monetario obtido por meio de alienagdo de potencial
construtivo oriundo de preservacdo de patrimonio historico edificado

devera ser, preferencialmente, utilizado no proprio imovel.

Art. 99 A Transferéncia do Direito de Construir sera consolidada
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através de emissdo de Certificado de Transferéncia de Potencial
Construtivo e averbada no registro imobiliario competente, 8 margem
da matricula do imdvel cedente.

§1° O Certificado devera conter as condi¢des de protegao, preservagao
e conservacdo do bem de origem da Transferéncia do Direito
de Construir, a area transferida, o valor convertido em UVRM’s
(Unidades de Valor de Referéncia Municipal) e outras condigdes
quando aplicaveis, sendo que todas as informagdes presentes no
Certificado deverdo constar na averbagdo da matricula.

§2° O interessado podera alienar total ou parcialmente o potencial
construtivo de seu imoével, devendo ser gravadas todas as
transferéncias, totais ou parciais, na matricula do imoével.

§3° O titulo de cessdo presente no Certificado de Transferéncia de
Potencial Construtivo devera ser averbado tanto na matricula do
imovel cedente quanto do imdvel receptor.

§4° O Certificado de Transferéncia de Potencial Construtivo sera
emitido ao cessionario, pessoa fisica ou juridica, exclusivamente para
averbag@o no imével receptor do potencial construtivo.

§5° Apos a averbag@o do potencial construtivo no imével receptor, o
mesmo podera ser alienado e/ou transferido a outro imével.

§6° O Certificado de Transferéncia de Potencial Construtivo tera
validade maxima de 2 (dois) anos para sua utilizagdo.

Art. 100 A Prefeitura expedird novo Certificado de Transferéncia
de Potencial Construtivo ao proprietario com remanescente de area
de potencial no mesmo imével, e dara baixa quando finalizar todo o
potencial construtivo previsto para essa propriedade.

Art. 101 O potencial construtivo a ser cedido ao imovel destinatario
¢ emitido em metros quadrados de area computavel e resulta da
aplicacdo da formula PC = ( Apc * VVmc ) / Vvmr, sendo:

I- PC, potencial construtivo do imdvel que cede o potencial a ser
transferido, em metros quadrados;

II- Apc, area de potencial construtivo a ser transferida;

III- Vvmc, valor venal do metro quadrado da terra nua do imovel
cedente;

IV- Vvmr, valor venal do metro quadrado da terra nua do imdvel
receptor.

Secao 111
Dos Instrumentos de Reestruturacio Urbana e Das Operagdes
Urbanas Consorciadas

Art. 102 A Prefeitura poderd realizar Operagdes Urbanas
Consorciadas para implementar intervengdes e medidas coordenadas
pelo Poder Publico Municipal, com a participacdo dos proprietarios,
moradores, usudrios permanentes ¢ investidores privados, com o
objetivo de promover, em um determinado perimetro, transformagdes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais ¢ valorizagdo ambiental,
com a finalidade de:
I- otimizar a ocupagdo de areas subutilizadas, por meio de intervengdes
urbanisticas e adogdo de novos padrdes de parcelamento, uso e
ocupacao do solo;
II- implantar equipamentos estratégicos para o desenvolvimento
urbano;
III- ampliar e melhorar o sistema de transporte coletivo, as redes de
infraestrutura e o sistema viario estrutural;

IV- promover a recuperagdo de areas urbanistica e/ou ambientalmente
degradadas e das areas passiveis de inundag@o;

V- implantar equipamentos publicos sociais, espacos publicos e areas
verdes;

VI- promover empreendimentos de habitagdes de interesse social,
urbanizar e regularizar assentamentos precarios;

VII- proteger, recuperar e valorizar o patrimonio ambiental, historico,
cultural e paisagistico; e

VIII- promover o desenvolvimento econdmico e a dindmica de areas
visando a geragdo de empregos.

Art. 103 A lei especifica que regulamentar cada Operagdo Urbana
Consorciada podera prever, mediante contrapartida:

I- modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacdo do solo e subsolo, bem como alteragdes das normas edilicias,
considerado o impacto ambiental delas decorrente, o impacto de
vizinhanga e a oferta de infraestrutura;

II- regularizagdo de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas
em desacordo com a legisla¢do vigente; e

III- a concessdo de incentivos a operagdes urbanas que utilizam
tecnologias visando a redugdo de impactos ambientais com economia
de recursos naturais.

Art. 104 A lei especifica que aprovar a Operagdo Urbana Consorciada
devera conter no minimo:

I- delimitacdo da area de abrangéncia, contendo perimetro da area da
intervengao direta e perimetro expandido;

II- finalidade da Operag@o Urbana Consorciada;

III- programas basicos de ocupagdo da area e de intervengdes
previstas;

IV- estudo prévio de impacto de vizinhanga e/ou ambiental, quando
couber;

V- programa de atendimento econdmico e social para a populacio
diretamente afetada pela operag@o;

VI-  contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios
permanentes e investidores privados em fungdo da utilizagdo dos
beneficios previstos nos incisos I, IT e III do caput deste artigo;

VII- forma de controle da operacdo, obrigatoriamente compartilhado
com representagdo da sociedade civil;

VIII- natureza dos incentivos a serem concedidos aos proprietarios,
usudrios permanentes e investidores privados uma vez atendidos no
inciso III do caput deste artigo;

IX- execucdo de obras por empresas da iniciativa privada, de forma
remunerada, dentre outras, pela concessio para exploragdo economica
do servigo implantado;

X- previsdo de imoveis para a producdo habitacional de interesse
social dentro de seu perimetro de abrangéncia ou perimetro expandido;
XI- instrumentos e parametros urbanisticos previstos na operagao e,
quando for o caso, incentivos fiscais ¢ mecanismos compensatorios
para os participantes dos projetos e para aqueles que por ele forem
prejudicados;

XII- mecanismos de garantia de preservagdo dos imdveis e espagos
urbanos de especial valor historico, cultural, paisagistico e ambiental,
protegidos por tombamento ou lei;

XIII- estoque de potencial construtivo adicional;

XIV- prazo de vigéncia;,

XV- fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas
financeiras e correntes dos beneficios urbanisticos concedidos; e
XVI- regra de transi¢do do regime juridico da Operagdo Urbana
Consorciada para o regime juridico ordindrio da Lei de Parcelamento,
Uso e Ocupagao do Solo, aplicéveis ao final de cada Operagdo Urbana
Consorciada.
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§1° Os recursos obtidos da contrapartida estipulada no inciso VI
do caput deste artigo, serdo aplicados exclusivamente no proprio
programa de intervengdes e serdo aplicados, prioritariamente, no
perimetro da area de intervencdo e, secundariamente, na area do
perimetro expandido, desde que atendam as finalidades da operacao
proposta.

§2° Os recursos a que se refere o §1° deste artigo deverao ser, em sua
origem, depositados em conta especifica.

§3° A partir da aprovagdo da lei especifica de que trata o caput deste
artigo, tornar-se-do nulas as licengas ¢ autorizagdes expedidas em
desacordo com o plano de Operagao Urbana Consorciada.

§ 4° No periodo de 5 anos contados da publicacdo deste Plano Diretor,
devera ser nomeada uma comissao de avaliagdo do Plano Diretor para
julgar a necessidade de revisdo e/ou adequagao deste Plano Diretor,
a qual emitira parecer com decisdo de continuidade do processo de
revisdo ou as consideragdes e motivagdes para a revisao em momento
posterior.

Art. 105 A lei especifica que aprovar a Operagao Urbana Consorciada
podera prever a emissdo pela Prefeitura de quantidade determinada
de Certificados de Potencial Adicional de Construgdo — CEPAC, que
serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das
obras e servigos necessarios a propria operagao.

§1° Os Certificados de Potencial Adicional de Constru¢do — CEPAC
serdo livremente negociados, mas conversiveis em direito de construir
unicamente na area objeto da operagao.

§2° Apresentada pedido de licenga para construir, o Certificado
de Potencial Adicional de Constru¢do — CEPAC sera utilizado no
pagamento da area de construcdo que supere os padrdes estabelecidos
nesta Lei Complementar e na legislagao de uso e ocupacao do solo,
até o limite fixado pela lei especifica que aprovar a operagdo urbana
consorciada.

§3° A lei especifica a que se refere o caput deste artigo devera
estabelecer:

I- a quantidade de CEPAC a ser emitida, obrigatoriamente,
proporcional ao estoque de potencial construtivo adicional previsto
para a Operagdo Urbana Consorciada e de acordo com critérios de
flexibilizagdo de parametros e regularizacdo prevista na Opera¢ao
Urbana Consorciada;

II- o valor minimo do CEPAC;

III- as formas de célculo das contrapartidas;

IV- as formas de conversdo e equivaléncia dos CEPAC em metros
quadrados (m?) de potencial construtivo adicional e de metros
quadrados (m?) de terreno de alteragdo de uso;

V- O limite minimo dos recursos destinados para aquisigao de terrenos
para implantagdo de empreendimentos de Habitagdo de Interesse
Social.

§4° A Prefeitura editara norma geral regulamentando as operagdes
relativas aos Certificados de Potencial Construtivo Adicional de
Construgdo — CEPAC.

CAPITULO I
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO AMBIENTAL

Secao I
Do Estudo de Impacto de Vizinhanca

Art. 106 O Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV é um instrumento
prévio de andalise para subsidiar a concessdo de licengas ou
autorizagdes a empreendimentos e atividades, publicas ou privadas,
que na sua instalagdo, construgdo, operagdo, reforma, ampliacdo ou
funcionamento possam causar impactos ao meio ambiente, ao sistema
viario, ao entorno ou a comunidade de forma geral, no ambito do
Municipio, conforme defini¢des de lei municipal especifica.

§1° Poderdo ser exigidas contrapartidas para a implantacdo do
empreendimento pelo Poder Executivo com o intuito de mitigacdo
dos impactos causados pelo empreendimento.

§2° Ato do Poder Executivo definira a regulamentacdo e os
procedimentos administrativos do Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Art. 107 O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos
positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a
qualidade de vida da populagao residente na area e suas proximidades,
incluindo a analise, no minimo, das seguintes questdes:

I- adensamento populacional;

II- equipamentos urbanos e comunitarios;

III- uso e ocupacdo do solo;

IV- valorizagdo imobiliaria;

V- geracdo de trafego e demanda por transporte publico;

VI- ventilagdo e iluminagio;

VII- paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.

Paragrafo tnico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes
do EIV por ocasido de seu protocolo, os quais deverdo ficar
disponiveis para consulta no sitio oficial da Prefeitura na rede mundial
de computadores.

Secao 11
Do IPTU Verde, Ecolégico ou Sustentavel

Art. 108 Denomina-se “IPTU Verde, Ecologico ou Sustentavel” o
programa de Certificacdo Sustentavel em edificacdes do Municipio
de Atibaia.

§1° A certificacdo concedida pela Prefeitura possui o objetivo de
incentivar empreendimentos que contemplem agdes e praticas
sustentaveis destinadas a reducdo do consumo de recursos naturais e
dos impactos ambientais.

§2° A certificacdo “IPTU Verde, Ecoldgico ou Sustentavel” é opcional
e aplicavel aos novos empreendimentos a serem edificados, assim
como as ampliagdes e/ou reformas de edificagdes existentes de uso
residencial, comercial, misto ou institucional.

Art. 109 Devera ser criada legislacdo especifica de regulamentagdo
deste instrumento, devendo constar a previsdo de pontuagio para cada
acdo sustentavel adotada, de modo que hajam faixas de compensagao
financeira de acordo com a somatoria das medidas adotadas no imével.

TITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 110 Sao parte integrante desta Lei Complementar:
I- Anexo I: Perimetro Urbano;

II- Anexo II: Tipologia das Areas Urbanas;

III- Anexo III: Centro Histoérico de Interesse Turistico;
IV- Anexo IV: Macrozoneamento;
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V- Anexo V: Indices Urbanisticos Bésicos;
VI- Anexo VI: Sistema Viario Estrutural;
VII- Anexo VII: Microbacias;

VIII- Anexo VIII: Cobertura Vegetal;

IX- Anexo IX: Areas de Risco.

X- Anexo X: Disposi¢oes Transitorias”

Paragrafo tnico. Os contetidos dos Anexos desta Lei Complementar
deverdo ser considerados em novos planos, programas ou legislagdes
urbanisticas a serem elaborados.

Art. 111 O Plano Diretor devera ser revisto e atualizado pelo menos a
cada 10 (dez) anos, contados a partir da data de sua publicagdo.

§1° Considerar-se-4 cumprida a exigéncia prevista no caput deste
artigo com o envio do Projeto de Lei por parte do Poder Executivo a
Camara Municipal, assegurada a participagdo popular.

§2° O disposto neste artigo ndo impede a propositura e aprovagao
de alteracdes a qualquer tempo, desde que garantida a participagdo
popular no processo, por meio dos instrumentos criados nesta Lei
Complementar.

Art. 112 Fica assegurado o exercicio do direito adquirido das licengas
municipais expedidas em obediéncia a legislagdo vigente no tempo e
modo adequados.

Paragrafo unico. Os pedidos protocolados na Prefeitura até a data da
entrada em vigor da presente lei complementar, deverdo continuar a
ser analisados de acordo com as regras das normas vigentes na data do
protocolo, ainda que seja verificada a necessidade de complementagao
ou corregao de projetos e documentos. ”’

Art. 113 As restrigdes convencionais dos loteamentos, ndo aprovadas
pela Prefeitura, independente se registradas nas matriculas dos lotes,
poderdo ser revogadas através da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo,
desde que a maioria dos proprietarios do loteamento manifestem
seu interesse em fazer tal revogac@o, sendo necessaria que essa
manifestacdo seja atestada pela maioria dos proprietarios dos imoveis
da localidade especifica a ser afetada, registrada através de reunido
junto a Prefeitura ou abaixo-assinado.

Art. 114 A lei de zoneamento, uso, ocupagdo e parcelamento do solo
devera ser encaminhada a Camara Municipal no prazo maximo de um
ano, contado a partir da publicacdo desta Lei Complementar.

§1° Enquanto ndo aprovada a legislagdo citada no caput deste artigo
deverdo ser considerados os parametros da legislacdo de zoneamento,
uso, ocupagdo e parcelamento do solo vigente, devendo estes
atender aos principios previstos neste Plano Diretor, em especial as
disposigoes transitorias constantes do Anexo X.

§2° Os instrumentos de politica urbana, ainda que sejam
regulamentados, s6 serdo validos quando instituidos os indices
urbanisticos maximos na lei de zoneamento, uso, ocupacdao e
parcelamento do solo, a ser aprovada em concordancia com este Plano
Diretor.

Art. 115 Devera ser encaminhado a Camara Municipal Projeto de
Lei de alteragdo do Cédigo Tributdrio Municipal para inser¢ao das
regras para institui¢ao do “IPTU Verde, Ecoldgico ou Sustentavel” no
Municipio de Atibaia.

Art. 116 No prazo maximo de quatro anos deverdo ser encaminhados
a Camara Municipal os Planos Setoriais, previstos nesta Lei
Complementar e arrolados nos incisos deste artigo, devendo ser
garantida a participag@o popular e orientados pelo contido neste Plano
Diretor:

I- Plano Municipal de Desenvolvimento Econdmico;

II- Plano Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel;

III- Plano Municipal de Cultura;

IV- Plano Municipal de Esportes;

V- Plano Municipal de Seguranga Alimentar;

VI- Plano Municipal de Politicas de Seguranga Publica;

VII- Plano Municipal de Seguranga Hidrica;

VIII- Plano Municipal de Mitigagdo ¢ Adaptagdo as Mudangas
Climaticas;

IX- Plano Municipal de Conservagdo e Recuperagdo da Mata
Atlantica e do Cerrado;

X- Plano Municipal de Politicas para a Mulher.

Paragrafo tinico. Outros planos setoriais existentes deverdo manter-
se atualizados e revisados para a situag@o atual do Municipio, assim
como considerar as premissas deste Plano Diretor, atendendo as
exigéncias e normativas estaduais ou federais para cada area de

atuagao.

Art. 117 Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacéo.

Art. 118 Fica revogada a Lei Complementar n° 507, de 5 de outubro
de 2006 — Plano Diretor.

PREFEITURA DA ESTANCIA DE ATIBAIA, “FORUM DA
CIDADANIA”, 14 de julho de 2023.

Emil Ono
PREFEITO DA ESTANCIA DE ATIBAIA

Daniel Carreiro de Teves
SECRETARIO DE MOBILIDADE E PLANEJAMENTO
URBANO

Publicado e arquivado na Secretaria de Governo, na data supra.

Fabiano Batista de Lima

SECRETARIO DE GOVERNO
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Estado de Sao Paulo

ANEXO V - INDICES URBANISTICOS BASICOS 4!

Macrozonas Urbanas e Rurais

PREFEITURA DA ESTANCIA DE ATIBAIA

MACROZONAS ‘g =

— - 9 .
£ | g g = g
£ £ 3 A k]
o ° k7 Y o E

< g © 2 5
g o ~ =i 2 |58
2 | § g gE s |E8
= 3 5] 2 3 g R
= 5 = 54 N | B2
g | 3 5 E AL
g g g o <« 1 (=]

N N

o N S 3 D
7] © N = =
& = 8 o 3}

& 3} ks s
= = s =

INDICES URBANISTICOS URC | UAD UBA RUR | RTA

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO
! BASICO (area construida/area do lote) LS Ll L2 Lol Ll Ll £ e LY L
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO
2 |MAXIMO B2 BAS BAS 3,5 1,5 3,3 3,5 35 2 1 . . .
S35
3 |TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA (%) 5 10 10 10 20 30 20 15 20 40 % % %
= = =
DENSIDADE ESPECIFICA BASICA DE 4| 4| 4
4 -
OCUPACAO (unidades imobiliarias/Ha) !~ | 200 | 320 | 400 160 130 1 40 | 400 | 250 | 80 10 % % %
DENSIDADE BRUTA BASICA DE OCUPACAQ | | |
5 . B A o ¢ 40 | 45 | 50 | 30 | 30| 30 |40 |2 |2]s5s |E|E]|E
(unidades imobiliarias/Ha) % % %
%) %) %)
6 |AREA PADRAO DO LOTE (m? 125 | 250 | 250 | 250 | 360 | 600 | 250 [ 2000 | 420 [1000| S | S | S
=) =) =)
. O O O
7 [TESTADA PADRAO DO LOTE (m) 5 10 | 10 [ 10| 12|15 | 10 [20 | 14|20 |%|Z]|Y
2|2
8 |AREAS VERDES (%) 20 20 20 20 20 20 20 20 30 30 a a a
2128
9 [SISTEMA DE LAZER (%) 10 10 10 10 10 12 10 5 10 15 B B B
o o o
) =|=| =
10 |AREAS INTITUCIONAIS (%) 5 5 5 5 5 [ 5 B 5 B
11 |MINIMO DE AREAS PUBLICAS (%) ©* 35 35 35 35 35 38 35 28 45 48

NOTAS:

[1] A desidade bruta basica de ocupacao refere-se a toda a gleba passivel de urbanizacao (loteamento, condominio de lotes, desmembramento, etc.), enquanto a densidade especifica basica, refere-se
ao terreno ja urbanizado passivel de implantacao de empreendimentos de edificacdo (nimero de lotes em quadras de loteamentos, numero de unidades imobiliarias inseridas em lotes,
condominios, empreendimentos comerciais, etc.). Ambos os indices sdo considerados no caso de utilizacao de instrumentos de politica urbana para maximizacao de ocupacao.

[2] Nao computadas as areas a serem destinadas ao sistema viario.

[3] Configuracoes validas para novos loteamentos. Para loteamentos existentes ou protocolados e em fase de aprovacdo, deverao obedecer as configuracdes originais, bem como atender aos
parametros da lei de uso e ocupacao do solo.

[4] Alguns indices urbanisticos estdo sujeitos as normativas da lei de zoneamento, uso e ocupacao do solo a ser implantada, conforme estipulados no Anexo X desta lei complementar.
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ANEXO X - DISPOSICOES TRANSITORIAS

Macrozonas Urbanas

PREFEITURA DA ESTANCIA DE ATIBAIA

MACROZONAS PADRAO MAXIMO DO | TAXA DE OCUPACAO | LOTE MINIMO (m?) 1!
GABARITO DE ALTURA BASICA (%)
(numero de pavimentos
/ altura em metros) 21
Macrozona Urbana Central URC 4 13 90 125
Macrozona Urbana Adensada UAD 6 18 85 125
12 36 80 140
4 13 70 250
Macrozona Urbana Residencial 3 10 70 300
3 10 70 360
12 36 70 250
4 13 70 600
Macrozona Urbana de Baixo Adensamento 3 10 60 420
2 7 30 1000
[1] Indices base para estudos e implantagéo pela lei de zoneamento, uso, ocupacio e parcelamento do solo. Apés a promulgacio desta, este Anexo fica revogado.
[2] Para terrenos planos ou em aclive sera computado a partir do piso do pavimento térreo. Para terrenos em declive sera computado a partir do ponto médio da

testada do lote. Em lotes de esquina, o gabarito de altura sera computado a partir do ponto médio da testada definida como frontal pelo projeto. A altura sera
computada a partir do pavimento térreo até a laje do ultimo pavimento, excluindo telhado, caixa d’agua, barriletes e casa de maquinas.

[3] Valor do lote minimo que podera ser adotado pela lei de zoneamento, uso, ocupacao e parcelamento do solo.
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